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. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12), a u svezi €lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), Prostornog
plana uredenja Opcine Tucepi (Glasnik Opc¢ine Tucepi 03/04, 04/05, 01/09, 05/12, 07/12 —
proCisceni tekst, 07/14 i 11/16), te Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
neizgradenog dijela naselja Slatina (Glasnik Opcine Tucepi 06/12) izraden je ovaj Plan.

Veli€ina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja neizgradenog dijela naselja Slatina kao i
njegova zadana granica definirana je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Tucepi (Glasnik
Opcine Tucepi 03/04, 04/05, 01/09, 05/12, 07/12 — prociS¢eni tekst, 07/14 i 11/16), a
povrSina obuhvata iznosi 16,58 ha.

ZemljiSte u obuhvatu Plana u naravi predstavlja izgradeno i neizgradeno gradevinsko
podruc€je naselja s djelomicnom izgradenom prometnom i komunalnom infrastrukturom.
Op¢i ciljevi te programska polazista Urbanistickog plana uredenja su omogucavanje
izgradnje na predmetnom podrucju prema namjeni definiranoj Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Tucepi (Glasnik Opc¢ine Tucepi 03/04, 04/05, 01/09, 05/12, 07/12 — procisSceni
tekst, 07/14 i 11/16).

Plan se izraduje u mjerilu 1:2000 na topografsko-katastarskoj podlozi.

Izrada Plana odvija se u slijedeéim fazama:
I.  Prethodni radovi
[I.  Programsko analitiCki dio (radni sastanci)
lll. Prijedlog Plana (javna rasprava)
IV. Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana
V. Konacni prijedlog Plana
VI. Zavr8na obrada Plana

Izrada Plana temelji se na slijede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog

uredenja:

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilniku o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04)

- Prostorni plan uredenja Opcine TucCepi (Glasnik Opc¢ine Tucepi 03/04, 04/05, 01/09,
05/12, 07/12 — procisceni tekst, 07/14 i 11/16).

- Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili se odnose

na namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).
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Hotel Tamaris

Hotel Neptun
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruéja naselja Slatina u prostoru
Opc¢ine Tucepi

Prema postojecoj teritorijalnoj podjeli Opéina Tucepi predstavlja dio Splitsko-dalmatinske
Zupanije, dok po prostornom polozZaju unutar Zupanije Cini njezin istocni dio.

Svojim jugoisto¢nim rubnim dijelom Opc¢ina Tucepi ostvaruje kopnenu granicu sa Opcinom
Podgora, sjeveroisto¢nim rubom sa Opcinom Zagvozd, sjeverozapadnim rubom sa
Opc¢inom Makarska, te jugozapadnu akvatorijsku granicu sa Op¢inom Sucuraj.

Opc¢ina TucCepi, priblizne veliCine 22 km2 i sa 1931 stanovnikom u 2011. godini ima
prosjecnu gustoCu naseljenosti od 87,8 st/km2. Jedino statisticCko naselje u obuhvatu i
sastavu Opcine je naselje Tucepi.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Zona obuhvata Urbanistickog plana uredenja neizgradenog dijela naselja Slatina iznosi
16,58 ha.

Podrucje obuhvata UPU-a nalazi se juzno od drzavne ceste D-8.

Granicu obuhvata Plana predstavlja prostor omeden na jugozapadu sa zonom hotela
"Jadran", na sjeverozapadu sa granicom Opcine Makarska, na sjeveru sa drzavnom
cestom D8, na istoku sa naseljem Tucepi, te na jugu sa Jadranskim morem.

Podrucje obuhvata Plana u smjeru sjeverozapad - jugoistok iznosi cca 710 m, a u smjeru
sjeveroistok - jugozapad cca 400 m.

U geografskom smislu, pored svoje pripadnosti makarskom priobalju, prostor Opcine
TucCepi dio je podbiokovskog podrucja.

U sastavu i gradi reljefa prevladavaju vapnenci od kojih su izgradeni planinski masivi te
djelomi¢no i primorske padine. Prostor pripada kraskom podrucju kojeg karakterizira
slikovit krajobraz. Geomorfolo$ki i krajobrazno gledano to je jedinstveni sraz planinskog
masiva i mora. Sivo surovi masiv Biokova, zelene povrSine borovih Suma, maslinici,
Sljun¢ane plaze, modro bljestavilo mora te blaga mediteranska klima cine osnovna
obiljezja ovog prostora.

Morfologija koja je karakteristicna za prostor podbiokovlja je u dosadasnjem rastu urbane
strukture u velikoj mjeri utjecala na izgradnju svih naselja uz obalu, pa samim time i
naselja TucCepi. Prostor je ogranicen morskom obalom-morem na jugu, te strmim
padinama Biokova na sjeveru.

Tako se stari dio naselja, postujuci prirodne odlike terena (poljoprivredno i drugo korisno
zemljiSte) grupirao na najsjevernijim prostorima podbiokovskih padina, dok se samo
nekoliko grupica kuca rasprsilo oko «sride sela», ali ponovo na istoj nadmorskoj visini.
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Nasuprot tome, pojavom turizma, novi dio naselja nastaje iskljuivo uz obalnu crtu
koristeci prostor u neposrednoj blizini mora koji predstavlja osnovni gospodarski resurs.

Strmi tereni sa vrlo malo zaravnjenih povrSina podesnih za izgradnju, odnosno stvaranje
kvalitetnijih urbanih struktura, usko povezani sa gospodarskim kretanjima u pojedinim
vremenskim razdobljima, najznacajnije su utjecali na stvaranje urbane strukture. Reljef
podrucja tj. strmi tereni, predstavljaju poseban problem u prometnom povezivanju glavnog
naselja i pripadajuCih zaselaka. Danasnja Jadranska magistrala (drZzavna cesta D8) u
naravi je postala naseljska ulica, a teSka konfiguracija terena zasigurno ¢e otezati i usloziti
gradnju nove brze ceste padinama Biokova, sukladno rjeSenjima strategije prometnog
razvitka RH i Prostornog plana uredenja Zupanije Splitsko-dalmatinske.

Osim geografskog polozaja i smjestaja ovaj prostor odlikuju povoljne klimatske osobine.
Klima je izrazito mediteranska, s dugim toplim ljetima i blagim vlaznim zimama.

Pod hidrolosko-hidrografskim osobinama podrucje spada u vapnenacki krski prostor. Na
tom prostoru nema vec¢ih nadzemnih tokova jer atmosferska voda ponire u dubinske
slojeve, gdje na kontaktu flia i vapnenca, te drugih manje propusnih stijena, u uskom
primorskom pojasu, izbijaju maniji izvori. Usporedo s ovim izvorima javljaju se izvori i u
samom moru na cijelom podrucju.

PedoloSka svojstva pokazuju na vrlo malo vrijednog zemljista za poljoprivrednu
proizvodnju. Poljoprivredne povrSine su male i usitnjene.

Sume imaju iskljugivo ekolo$ku, estetsku i turistitko rekreacijsku vrijednost. Vrlo specifiéna
struktura reljefa kao i sastava tla razdijelila je ukupni prostor na podrucja obuhvaéena
razliCitim vrstama Sumske vegetacije. Tako je na priobalnom pojasu prisutan kultivirani
krajolik na kojem su prirodne biljne zajednice mahom nestale, ali su ih zamijenile umjetno
podignute Sume alepskog bora i na nekoliko mjesta u viSim zonama i crnog bora. Glavni
fitosocioloski obrisi su saCuvani, ali je fizionomska komponenta bila izloZzena dugotrajnom
utjecaju Covjeka, posebno intenzivnhom stoCarenju i drvarenju. Zbog toga u visoj planinskoj
zoni Sume nalazimo samo po vrtaCama.

More predstavlja najvazniji prirodni potencijal podrucja i to kao osnova za razvoj turizma i
rekreacije, te izvor hrane. Zahvaljujuci brojnim siparima i buji€nim plavinama uz more su
nastala poznata Zala i plaze Makarske rivijere, od kojih je plaza naselja TuCepi jedna od
najljepsih.

Vazno je naglasiti da cijelo podrucje Opcine lezi na tektonski vrlo nestabilnom tlu, pripada

potresnoj zoni VIII/IX stupnja po Mercallijevoj skali.

Sjedinjenost razli€itih, ali impresivnih elemenata i oblika na uskom podrucju pruza izuzetnu
prirodnu osnovu za razvoj turizma, specificne poljoprivredne proizvodnje vezane uz zdravu
hranu, maslinarstvo i obiteljska gospodarstva te ribarstva.
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Podruéje obuhvata Plana

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Najvaznija gospodarska grana na podrucju opcine je turizam.

Postojeci hotelski kapaciteti nalaze se u vlasniCkoj i kvalitativnoj transformaciji u cilju
poboljSanja kvalitete turistickog smjestaja i turistiCke ponude uopce. Postojeéi hotelski
kapaciteti veC¢inom su kategorizirani kao hoteli sa tri zvjezdice, te ukupan broj hotelskih
leZajeva u hotelima iznosi oko 1600.

Op¢

ina Tucepi je i u dosadasnjem razdoblju razvila turizam na razinu koja joj po svojem

polozaju pripada. Regionalna funkcija Grada u vidu agencijskih, financijskih, obrazovnih i
na poseban nacin kulturnih i sportskih usluga, jos uvijek nije razvijena.

Danasnje stanje u oblasti turizma karakterizira:

kvaliteta objekata u funkciji nije zadovoljavajuca

vlasnicka struktura, pretezno u pretvorbi i privatizaciji

bitni pomaci ucinjeni su na poboljSanju turistiCke infrastrukture u naselju, uredenje
rive, uredenje lucCice, uredenje javnih prostora i sl.

ograni€enja razvoja turizma: nedostaje jasna koncepcija razvoja, kasnjenje u izradi i
donosSenju prostornih planova, nedovoljna zastita od neplanske izgradnje prostora,
spora privatizacija, nedostatak parking mjesta, jednolicna ugostiteljska ponuda,
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zanemarene ruralne ambijentalne cjeline, stanje u oblasti komunalne infrastrukture,
posebno odvodnje otpadnih voda

- nositelj turistickog razvoja — TZ/Op¢ina, treba dati odgovor na pitanje kakav turizam
razvijati, utjecati na promjenu vec ustaljenih promisljanja o masovnom, pretezno
odmoriSnom turizmu, utjecati na obogacenje turisticke ponude aktiviranjem urbanih
cjelina naselja i produzenje sezone boravka gostiju.

Podruéje obuhvata Plana - panorama

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Cestovni promet
Najvazniji prometni pravac, drZzavna cesta D-8, u smjeru SZ - JI osigurava vezu Citavog
prostora, odnosno povezuje podrucje Opcéine Tucepi sa preostalim dijelom Hrvatske.

U sjevernom predjelu obuhvata Plana paralelno sa drzavhom cestom D8 prolazi
asfaltirana cesta za dvosmijerni promet koja se spusta do hotela Neptun, Tamaris i Jadran.

Telekomunikacijski sustav

Osnovu telefonske mreze opcine Tucepi i naselja Tu€epi Cini udaljeni pretplatniCki stupan;j
(UPS), povezan svjetlo vodnim sustavom prijenosa na AXE Makarska. Korisni¢ki vodovi
kojima su telefonski pretplatnici povezani na komutacijski ¢vor polozeni su gotovo u svakoj
ulici i do svakog objekta uglavhom podzemno kabelima s bakrenim vodi¢ima ili
nadzemnim zracnim kabelom takoder bakrenim vodiCima presjeka 0,4 mm. Dostignuti
stupanj razvoja telefonske mreze opcine Tuclepi je na europskom nivou sa 100 %
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digitaliziranom mrezom, sa 44 GTP/100 stanovnika. Podrucje opcine Tucepi pokriveno je s
tri pokretne radio telefonske mreze.

Obuhvatom Plana prolazi postoje¢i TK magistralni svjetlovodni kabel.

Energetski sustav
Opc¢ina TucCepi s gledista elektroenergetskog sustava napajanja pripada tipi€nom
priobalnom turisti¢kom konzumu. Znac€ajke ovog konzuma su da se u turistickoj sezoni
multiplicira maksimalno opterecenje odnosno potroSnja elektricne energije u odnosu na
preostali dio godine.

Elektroenergetski sustav je iz navedenog razloga potrebno dimenzionirati za konzum koji
egzistira 2-3 mjeseca godiSnje, pri cemu je potrebno osigurati maksimalnu sigurnost i
kvalitetu isporucene elektriCne energije.

Na podrucju opéine nema znacajnijih elektroenergetskih objekata. Napajanje distributivnih
trafostanica se vrsi iz susjednih opc¢ina Makarska i Podgora.

Distribucijska mreza unutar obuhvata Plana u pogonu je pod naponom 10(20) kV. Unutar
obuhvata Plana nalazi se transformatorska stanica TS10(20)/0,4 kV ,NEPTUN".

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrbni sustav

Vodoopskrba naselja TuCepi rjeSena je u okviru regionalnog vodovoda makarskog
primorja, kojim se opskrbljuju pitkom vodom i sva ostala naselja makarskog primorja.
Zahvat vode izvren je na rijeci Cetini, a magistralni (transportni) cjevovod dugacak je cca
54 km, te se iz njega opskrbljuju vodospreme iznad svih mjesta potroSnje. Konacni
kapacitet cijelog sustava iznosi cca 400 I/sek.

Nova vodosprema u naselju TuCepima je zapremine 1000 m3, smjestena je na koti +75,00
m n.m. 1z nje se vrSi opskrba cjevovodom @ 200 mm do postojeée mjesne mreze koja je
izvedena od cjevovoda @ 150 mm do @ 50 mm.

Unutar obuhvata Plana prolaze postojeéi vodoopskrbni cjevovodi profila PED 110, PED
125, ACC 100 i ACC 125.

Odvodnja sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda i oborinskih voda

Mjesto Donji TuCepi ima razdjelni sustav odvodnje sanitarnih i tehnoloskih otpadnih i
oborinskih voda. Odvodnja oborinskih voda rijeSena je povrSinski. Mjestimi¢no postoje
posebni kanali i rigoli za odvodnju oborinske vode do mora, dok se veéinom oborinska
voda slijeva po prirodnim tokovima.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Jugozapadni dio obuhvata plana odreden je prostornim planom kao arheolosSko podrucje.

Graditeljsko-krajobrazni sklop hotela "Jadran" na zapadnom dijelu obuhvata Plana ima
svojstvo zastiCenog kulturnog dobra, a zasticeno je RjeSenjem Ministarstva Kulture,
Konzervatorskog odjela u Splitu na 62. sjednici Povjerenstva za utvrdivanje svojstva
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kulturnog dobra, 11. srpnja 2011. godine, a nadopunjen ocitovanjima Ministarstva kulture —
Uprava za zastitu kulturne bastine od 26.07.2016. i 26.08.2016.

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Splitu
izradio je Konzervatorsku studiju graditeljsko-krajobraznog sklopa Hotela "Jadran" u
TuCepima, u sklopu koje su izdane Smijernice i uvjeti za zahvate u prostoru i na
gradevinama.

Arheolo$ka zona iznad Hotela Jadran evidentirana je Prostornim planom uredenja Opcine
TuCepi (,Glasnik Opcine TucCepi® br. 03/04, 04/05, 01/09, 5/12, i 7/12 — prociséeni
tekst,7/14 i 11/16). Prije izvodenja radova unutar arheoloSke zone potrebno je izvrsiti
zastitna arheoloska istraZivanja.

Na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana izmedu hotel "Tamaris" i "Neptun" nalazi se
crkva sv. Jurja s arheoloSkim nalaziStem. Gradevina crkve sv. Jurja zasti¢ena je rjeSenjem
Ministarstva kulture (Z-5312) od 12. srpnja 1962. godine te se zastitni i drugi radovi na
kulturnom dobru mogu poduzeti uz prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog
odjela.

Crkva sv. Jurja

1.1.5. Obveze iz PPUO Tucepi

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Tucepi (,Glasnik Opcine Tucepi® br. 03/04,
04/05, 01/09, 5/12, i 7/12 — proc€iSc¢eni tekst,7/14 i 11/16) definirana je osnovna namjena i
koriStenje povrsina.

Gradevinska podrucja naselja

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

MijeSovite (prevladavajuée) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena), te sadrZaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni,
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poslovni, ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji kapaciteta do 80 kreveta, igraliSta kao i prometne,
parkovne povrsine, komunalni objekti i uredaji.

Isklju€ive namjene tj. zone u kojima je koriStenje prostora podredeno jednoj (osnovnoj)
funkciji, a €ine ih:
- zone poslovne namjene (K):
o pretezno usluzna (K1)
o komunalno servisna (K3)
- zone ugostiteljsko turisticke namjene (T):
o hotel (T1)
o turistiCko naselje (T2)
- zone Sportsko-rekreacijske namjene (R):
o Sport i rekreacija (R1)
o golf viezbaliste (R2)
o uredena kupalista (R3)
- zelene povrsine
o parkovne povrsine (Z1)

U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi gradevine sljedecih namjena:

Stambene gradevine namijenjene stanovanju. U neizgradenom i neuredenom dijelu
gradevinskog podrucja grade se kao slobodnostojece gradevine.

Stambeno poslovne gradevine namijenjene stanovanju s poslovnhom namjenom —
djelatnostima koje udovoljavaju ekoloskim i sanitarnim normativima i bitno ne utjeCu i ne
naruSavaju kvalitetu stanovanja. U neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskog podrucja
grade se kao slobodnostojece gradevine.

UrbanistiCkim planovima uredenja podrucja naselja mjeSovite namjene moguce je detaljnije
definiranje stambene, pretezno stambene ili pretezno poslovne namjene.

Gospodarske i poslovne gradevine namijenjene za:

- proizvodne gradevine — maniji pogoni za proizvodnju hrane i pi¢a, proizvodnju metalo-
plasti¢nih dijelova, proizvodnju tekstila i modne odjece, proizvodnju gradevinskih
elemenata;

- obrtnicke radionice — stolarske, automehaniCarske, autolimarske, autoelektriCarske,
servisi;

- poslovne gradevine — uredi i sl.;

- trgovacke gradevine — usluzni i trgovacki centri, specijalizirane trgovine;

- usluzne radionice (frizer, kozmeti€ar, urar, zlatar, kroja¢, postolar i sl.);

- turistiCko-ugostiteljske gradevine — hoteli i drugi ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji,
obiteljske kuée s ugostiteljsko-turistickim sadrzajima;

- skladistai sl.

Gradevine javne namjene namijenjene za:
- druStvene sadrzaje — uprava i pravosude;
- obrazovne sadrzaje — srednja Skola, osnovne Skole, djecji vrtiC i jaslice, glazbena
Skola;
- kulturne sadrzaje — kino, muzeji, galerije, knjiznica, Citaonica, posta i informacije;
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- zdravstvene sadrzaje — ambulanta primarne zdravstvene zastite, stomatoloske
ambulante, specijalistiCke ambulante i ljekarna, objekti primarne zdravstvene zastite
i specijalisticke ambulante, ljekarnicke jedinice;

- socijalne sadrzaje — centar za socijalnu skrb i dom za umirovljenike;

- financijske i slicne sadrzaje — ispostave banke i osiguravajucih drustava;

- vjerske sadrzaje — svetiSte, crkve, kapelice i samostani te ostali vjerski sadrzaji;

- sportske sadrzaje — sportski centar i pojedinacni sportski objekti.

Infrastrukturne gradevine u infrastrukturnim koridorima namijenjene za prometne i
infrastrukturne objekte i uredaje.

Gradenje i uredenje povrSina i gradevina navedenih namjena provodi se posredno,
temeljem Odredbi ovog Plana.

Ugostiteljsko-turistiCka zona na zapadnom djelu naselja
Ugostiteljsko-turisticka zona na zapadnom dijelu naselja sastoji se od:
- izgradenog dijela u kojem se nalaze postojeci hoteli Tamaris i Neptun obuhvata
oko 2,8 ha, od ¢ega na Tamaris otpada oko 0,3 ha i na Neptun oko 2,5 ha.
- neizgradenog dijela planiranog za izgradnju novog hotela obuhvata oko 2,2 2,05
ha.

HOTEL ,TAMARIS® — postoje¢i — cca 0,3 ha — T1

- Maksimalni kapacitet 200 lezajeva.

- Postojece gradevine moguée je rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati,
uklanjati vanjske dijelove gradevine...) te zamjenjivati novim gradevinama
ugostiteljsko — turisticke djelatnosti s prate¢im sadrzajima.

- Maksimalna katnost je Sest nadzemnih etaza zavrSno s kosim krovom s
mogucénoScu uredenja luminara.

- Maksimalna katnost je Sest nadzemnih etaza zavrSno s kosim krovom s
mogucnoscu uredenja luminara.

- Maksimalna visina gradevine do vijenca iznosi 18,2 m.

- U slu€aju zamjene postoje€ih gradevina zadrZzava se postoje¢a udaljenost od
prometnica i susjednih gradevnih Cestica.

- Dogradnja postojeCe gradevine moze se vrsiti samo na dijelu iznad postojece
podzemne garaze i to na nacCin da udaljenost dogradenog nadzemnog dijela
prema Setnici moze iznositi minimalno 3,0 m, a udaljenost od granice gradevne
Cestice na ostalom dogradenom dijelu moze biti jednaka postojecoj udaljenosti
podzemnog garaznog objekta.

- Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5 a maksimalni koeficijent
iskoristenosti 2,8

- PostojeCa gradevna Cestica je uredena odnosno osiguran je pjesacki i kolni

pristup a ostvaruje se sa prometne povrsine sa sjeveroisto¢ne strane gradevne
Cestice. Osigurana je i odvodnja otpadnih voda prikljuckom na postojeéi sustav
javne odvodnje.

Parkiranje rijesiti na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 60.

HOTEL NEPTUN- postojec¢i —cca 2,5 ha - T1
Za rekonstrukciju i uredenje zone postojeCeg hotelskog kompleksa ,Neptun”
propisuju se slijedeci lokacijski uvjeti:
- Maksimalni kapacitet 500 leZajeva
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- Postoje¢e gradevine moguce je rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati,
uklanjati vanjske dijelove gradevine .. ) te zamjenjivati novim ili graditi nove
gradevine ugostiteljsko turistiCke djelatnosti s prate¢im sadrzajima.

- Postojee gradevine se mogu nadogradivati, kao i graditi nove gradevine, do
najviSe Sest nadzemnih etaZza, odnosno maksimalna visina gradevine do
vijenca iznosi 18,0 m.

- Dogradnja postojeCih gradevina mozZe se vrSiti na dijelu gdje je moguce
ostvariti minimalnu udaljenost od susjednih gradevnih cestica i javno
prometnih povrSina od 3,0 m.

- Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 a maksimalni koeficijent
iskoriStenosti 2,0.

- Postoje¢a gradevna Cestica je uredena odnosno osiguran je pjesSacki i kolni
pristup.

- Osigurana je i odvodnja otpadnih voda priklju¢kom na postojeci sustav javne
odvodnje.

- Parkiranje rijeSiti na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 60.

HOTEL - planirani — 2,2 ha
Uvjeti gradnje i oblikovanja neizgradenog dijela planiranog za izgradnju novog
hotela:

- Zonu je potrebno rjeSavati kao jedinstveni urbanisticki i arhitektonski zahvat,
obuhvata oko 2,2 ha,

- maksimalni kapacitet zone iznosi 200 lezajeva,
- maksimalni kig 0,3 te kis 0,8 i maksimalne visine 13,0 m.

Pretezno usluzni kompleks (K3)-0,55 ha

U ovoj zoni predvidena je gradnja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda kao primarnog
sadrzaja, ukoliko se projektnim rjeSenjem omoguci i izgradnja garaznog objekta s
pratecim trgovackim i ugostiteljskim sadrzajima.

Visinu gradevina na ovom podrucju potrebno je uskladiti s kotom drzavne prometnice D8,
na nacin da visine ne prelaze kotu prometnice, osim ostakljenih dijelova, da se ne naruse
vizure naselja. Visina gradevine odredena je maksimalnom visinom propisanom za srednje
gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Kota prizemlja gradevine u
pravilu se treba podudarati s kotom pristupne javno prometne povrsine.

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele bit ¢ce odredena detaljnijim planom (neizgradena
podrucja).

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,6 i koeficijent
iskoristenosti 3,0.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana veéinom je mjeSovite (pretezno stambene — M1 i pretezno
poslovne — M2), stambene namjene — stanovanje u zelenilu (Sz) i ugostiteljsko-turistiCke
(hotel — T1) namjene. Ostali dijelovi obuhvata Plana namijenjeni su komunalno-servisnoj
(K3), sportsko-rekreacijskoj (sport — R1 i uredena plaza — R3), drustvenoj (D7) i
infrastrukturnoj (IS) namjeni.
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Kvalitetu podrucja trebalo bi bitno poboljSati gradnjom i rekonstrukcijom hotela, prometne i
komunalne infrastrukture, uredenjem plaze te sportsko rekreacijskih povrsina.

Plaza Tucepi

12

ARHEO d.o.o. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NEIZGRADENOG DIJELA NASELJA SLATINA
I. OBRAZLOZENJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i
zateCenog stanja, te realnog ocjenjivanja mogucih promjena. Posebno treba naglasiti
strategijsku razvojnu ulogu pogodnosti i ograniCenja prostora. Vizija buduceg razvitka
definira se kao pozeljno buduce stanje kojem treba teziti, a planirati treba na nacin da se
Op¢ini omoguci prihvaéanje potrebnih promjena.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Temeljni ciljevi Plana su:
- definirati izgradnju gradevina osnovne i ostalih namjena
- definirati namjenu i tipologiju izgradnje u odnosu na namjenu i morfologiju terena
- definirati infrastrukturne objekte
- opskrba vodom, elektricnom energijom te odvodnju oborinskih i fekalnih voda
- planirati uredenje prometne infrastrukture te pjeSacke komunikacije
- definirati zelene povrsine

Navedene ciljeve potrebno je ostvarivati sustavom dokumenata prostornog uredenja kroz
njihovu izradu i donoSenje na nacCin da se osigura racionalno koriStenje i zastita prostora,
te unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

Kako za podrucje obuhvata Plana ne postoje precizirani demografski pokazatelji, a radi se
o prostoru koji je prvenstveno tretiran kao zona mjeSovite, ugostiteljsko-turistiCke i
sportsko-rekreacijske namjene, demografiju bi trebalo tretirati iz Prostornog plana uredenja
Opcine TucCepi gdje prema Popisu stanovnistva iz 2011. godine (lzvor: Drzavni zavod za
statistiku), zivi 1931 stanovnik.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece
vrijednosti prostora, kulturnu bastinu i krajobraz kako se to navodi u PPUO Tucepi.

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:
- fiziCke datosti prostora;
- izuzetne prirodne i ambijentalne vrijednosti
- ograni¢eni moguci rast stanovnistva;
- koridori krupne infrastrukture;
- prestrukturacija gospodarstva, posebno turizma
- politika koriStenja i uredenja prostora.

Buduce uredenje prostora unutar obuhvata Plana temeljit ¢e se na prostornoj i
funkcionalnoj transformaciji ve¢ izgradenih, nekonsolidiranih naseljskih struktura, koja ¢e
rezultirati uredenjem novog turistiCckog podru¢ja na zapadnom dijelu naselja, te novom
oblikovanju i preuredenju zone hotela "Tamatis" i "Neptun" u turisticku zonu najviSe
kategorije.
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Posebnu ulogu u buducoj transformaciji gospodarske strukture i slike naselja imat ce
turizam kojeg je potrebno profilirati kao visokokvalitetni odmorisSni, kongresni, zdravstveni,
sportsko-rekreacijski, izletnicki i sl. Turizam Ce realizacijom projekata obnove ruralnih i
poluurbanih cjelina u podbiokovlju imati zna¢ajan utjecaj na transformaciju i revitalizaciju t;.
turistiCku afirmaciju ovog prostora.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav

Osnovni cilj razvoja cestovne mreze je rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih
prometnica s adekvatnim popre¢nim profilima u koje je moguce postaviti kompletnu
komunalnu infrastrukturu.

Posta i telekomunikacije

Temeljni cilj dugoroCnog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne
kanalizacije do svih korisnika na ovom podrucju, te u konacnici integracija svih mreza u
jedinstvenu telekomunikacijsku mreZzu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta
informacija, govora, slike i podataka).

Energetika

Elektroprijenos i elektroopskrba

Kako se radi o nisko konsolidiranom podrucju oCekivanjem brze urbanizacije osnovni cilj u
smislu elektroenergije je kabliranje svih postojeCih, a i planiranih vodova kako bi se
omogucila nesmetana izgradnja stambenih i gospodarskih objekata.

Plinoopskrba

Cilj razvoja energetske infrastrukture Opcine Tucepi je i opskrba potroSsaca plinom
odnosno izgradnja visokotlaChog celi€nog plinovoda, redukcijske stanice, te izgradnja
srednje tlacnih plinovoda.

Vodnogospodarski sustav

Zastita od stetnog djelovanja voda
Prostornim planom se predvida zastita od bujicnih voda te zastita tla od erozije izazvane
slijevanjem oborinskih voda, i to realizacijom sljedecih ciljeva:
- gradnjom (reguliranjem) i odrZzavanjem sustava potoka i kanala;
- uredenjem i odrzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koriStenje kao
dio sustava odvodnje oborinskih voda;
- poSumljavanjem i odrzavanjem vegetacije na padinama kao prirodne brane eroziji
tla te nekontroliranom slijevanju oborinskih voda.

Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav u planskom razdoblju mora ostvariti sljedece ciljeve:

- osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve stanovnike i
potroSace;

- provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeCeg sustava, sa svrhom povecanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije
objekata i uredaja i sl.;

- izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, smanijiti
gubitke na prihvatljivu razinu od 20%;
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- osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Odvodnja
Ciljevi razvoja sustava odvodnje sanitarnih i tehnoloskih otpadnih i oborinskih voda su:

- osigurati prikljucke na javnu kanalizacijsku mrezu za sve korisnike, kroz izgradnju
razdjelnog sustava odvodnje;

- povecati komunalni standard i zastitu okoliSa izgradnjom uredaja za procCiS¢avanje
otpadnih voda;
- provesti optimalizaciju i racionalizaciju sustava.

Bujicni vodotok

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti neizgradenog dijela naselja Slatina

Osnovni cilj Plana je iznaéi kvalitetna rjeSenja za buduéu stambenu izgradnju,
transformirati neizgradene dijelove podrucja obuhvata iz trenutno neuredenog prostora u
uredenu zonu pretezno stambene namjene te povecéanje kapaciteta ugostiteljsko-turisticke
ponude hotelskog turizma povecéavanjem prostora za hotele uz adekvatno infrastrukturno i
komunalno opremanje.

To ¢e se prvenstveno ostvariti rieSenjem cestovne mreze da se osigura normailni protok
vozila kao i smjestaj vozila u mirovanju, a sve u svrhu omogucéavanja $to racionalnije
izgradnje buducih objekata na tretiranom prostoru.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Analizom urbane problematike razvoja Opc¢ine Tucepi, a time i podru¢ja obuhvata Plana,
potrebno je svrhovito odrediti buduéi nacin gradnje odnosno koristenje prostora unutar ove
zone.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture,
vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Kako ne postoje kvantifikacioni pokazatelji za sve segmente oblika koriStenja prostora na
podrucju obuhvata Plana, tesko je predvidjeti toCan nacin razvoja podrucja.

UrbanistiCki plan uredenja neizgradenog dijela naselja Slatina treba rijeSiti u potpunosti
neizgradene prostore unutar podruc¢ja obuhvata Plana, u smislu osiguranja kvalitetnijeg
razvoja stambenih, mjeSovitih i gospodarskih struktura.

Razmjestaj cestovnih (uli¢nih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove u
kojima je za cilj grupirati sadrzaje zone mjeSovite, poslovne, javne i drustvene,
ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene uz sto manje troSkove komunalnog
opremanja svakog pojedinog bloka, a time i sve pojedine gradevne Cestice unutar bloka.
Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moze pristupiti fazno
tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prostornim planom uredenja Opcine Tucepi, urbana obnova temelji se na principima na
koje direktno utjeCe okoli§, odnosno konfiguracija terena.

Uredivanje prostora podrucja temelji se na analizi morfoloskih i tipoloSkih odlika prostora,
rezultat kojih je odredivanje viSe ili manje homogenih morfoloSko-tipoloSkih cjelina.

Gradnja i uredenje cjelina koje su od posebnog interesa za Opc¢inu Tuc€epi odvija se putem
gradskih projekata, koji se temelje na partnerstvu grada, privatnih investitora i vlasnika
zemljista.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog dijela naselja Slatina izraden je na osnovi
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Tuclepi (Glasnik Opc¢ine Tucepi 03/04, 04/05, 01/09,
05/12107/14) te Odluke o izradi istog (Glasnik Opc¢ine Tucepi 06/12).

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i
razvojnih mogucnosti te obaveza iz gore navedenog plana.

Koncepcija prostornog uredenja bazirana je na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji
djelomi¢no izgradenih prostora mjeSovite i ugostiteljsko-turisticke namjene, koja ce
rezultirati podizanjem standarda prostora te zastite i oCuvanju ambijentalnih karakteristika
naselja.

Podrucja unutar obuhvata Plana transformirat ¢e se sanacijom i dogradnjom, posebno
kroz rekonstrukciju postojece i gradnju nove ulicne mreze, osiguranje potrebne komunalne
infrastrukture, te prostora za realizaciju nuzno potrebnih javnih prostora i pratecih
sadrzaja.

Sve intervencije u prostoru maksimalno ¢e akceptirati i valorizirati stanje prirodne i kulturne
bastine.

3.2. Osnovna namjena prostora

RazgraniCenje namjene povrsina unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom prikazu
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:2000.

Podrucje obuhvata prema nacinu gradnje definirano je kao:

1. Stambena namjena — stanovanje u zelenilu Sz
2. MjeSovita namjena:

- pretezno stambena M1

- pretezno poslovna M2
3. Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turistiCka — hotel T
4. Gospodarska namjena — komunalno-servisna K3
5. Javna i druStvena namjena - vjerska D7
6. Sportsko — rekreacijska namjena:

- sport R1

- uredena plaza R3
7. PovrSine infrastrukturnih sustava IS
8. Zelene povrsine Z
9. Vodene povrsine

17
ARHEO d.o.o. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NEIZGRADENOG DIJELA NASELJA SLATINA
I. OBRAZLOZENJE

Stambena namjena - stanovanje u zelenilu Sz. Dozvoljena je gradnja stambenih
gradevina unutar kojih je moguce planirati ugostiteljsko - turisticke djelatnosti manjeg
kapaciteta (ku¢a za odmor, soba za iznajmljivanje, apartman, studio apartman, i sli¢no).
Gradevine se planiraju na veéim Cesticama, s velikim udjelom zelenih povrsina.

MjeSovita namjena - pretezno stambena M1. Dozvoljena je gradnja stambenih i
stambeno poslovnih gradevina.

MjesSovita namjena - pretezno poslovna M2. Dozvoljena je gradnja poslovno-stambenih
gradevina, gospodarskih gradevina za obavljanje ugostiteljsko - turistickih i usluznih
djelatnosti te gradevina javne i druStvene namjene.

Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka — hotel T1. Dozvoljena je gradnja
novih i rekonstrukcija postojecéih hotela s prate¢im sadrzajima.

Gospodarska namjena — poslovna — komunalno-servisna K3. Planom je predvidena
gradnja uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda kao primarnog sadrzaja uz mogucnost
gradnje garaznog objekta kao prate¢eg sadrzaja.

Javna i drustvena namjena - vjerska D7. Planom je predvideno zadrzavanje i
rekonstrukcija zasticene crkve sv. Jurja sukladno smjernicama nadlezne konzervatorske
sluzbe.

Sportsko — rekreacijska namjena sport R1. Planom je predvideno zadrzavanje i
rekonstrukcija postojeCe sportsko rekreacijske zone.

Sportsko — rekreacijska namjena uredena plaza R3. Planirano je uredenje postojece
plaze.

Povrsine infrastrukturnih sustava IS. PovrSine su namijenjene razvoju prometne i druge
infrastrukture te gradniji garaza.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenja povrsina

Namjena Povrsina
1. | Stambena namjena (Sz) 3,56 ha

MjeSovita namjena

-pretezno stambena (M1) 1,00 ha

-pretezno poslovna (M2) 1,00 ha
3. | Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T1) 4,84 ha
4. | Gospodarska namjena — komunalno-servisna (K3) 0,55 ha
5. | Javna i druStvena namjena — vjerska (D7) 0,05 ha
6. | Sportsko rekreacijska namjena (R)

-sport (R1) 2,07 ha

-uredena plaza (R3) — kopneni dio 0,74 ha
7. | PovrSine infrastrukturnih sustava (1S) 2,56 ha
8. | Zelene povrsine 0,01 ha
9. | Vodene povrSine 0,17 ha

Ukupna povrsina obuhvata Plana 16,55 ha
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PovrSina uredenog kupaliSta sastoji se od kopnenog i morskog dijela. Kopneni dio
uredenog kupalista iznosi 0,74 ha. Morski dio uredenog kupaliSta iznosi 1,93 ha i ne
uracunava se u povrsinu obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (16,55 ha) povrSine stambene (Sz) i mjeSovite namjene (M1 i M2)
iznose 5,56 ha odnosno 33,6% povrSine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (16,55 ha) povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisti¢ke
(T1) iznose 4,84 ha odnosno 29,2% povrSine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (16,55 ha) povrSina gospodarske namjene — komunalno-servisne
(K3) iznosi 0,55 ha odnosno 3,3% povrsine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (16,55 ha) povrSina javne i druStvene namjene — vjerske (D7)
iznosi 0,05 ha odnosno 0,30% povrsine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (16,55 ha) povrSine sportsko-rekreacijske namjene (R1 i R3)
iznose 2,81 ha odnosno 17,0% povrSine obuhvata Plana.

Ocekivana tlocrtna izgradenost povrSina stambene (Sz) i mjeSovite namjene (M1 i M2) je
cca 16 680 m? (1,67 ha) uz prosjecni koeficijent izgradenosti od 0,3.

Ocekivana tlocrtna izgradenost povrSina gospodarske namjene — ugostiteljsko-turistiCke
(T1) je cca 16 940 m? (1,69 ha) uz prosjecni koeficijent izgradenosti od 0,35.

Ocekivana GBP svih izgradenih objekata na podrucju stambene (Sz) i mjeSovite namjene
(M1iM2)je cca 38 250 m? (3,83 ha), uz oCekivani koeficijent iskoristivosti 0,7.

Ocekivana gustoca naseljenosti zone stambene (Sz) i mjeSovite namjene (M1 i M2) na
podrucju obuhvata iznosi:
- gustocéa stanovanja Gst = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih

Cestica za stambene gradevine

Gst = 765 st/5,56 ha = 138 st/ha

- gustocéa stanovanja Gust = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih
parcela za stambene gradevine i prateCe stambene funkcije (stambene ulice,
parkiralista, zelene povrsine)

Gust = 765 st/8,13 ha = 86 st/ha

- gustocéa stanovanja Gnst = odnos broja stanovnika i povrsine obuhvata Plana
Gnst = 765 st/16,55 ha = 46 st/ha

Broj stanovnika dobiven je prema kriteriju 50 m2 ukupnog BRP-a po stanovniku, $to iznosi
cca 765 stanovnika za zonu stambene (Sz) i mjeSovite namjene (M1 i M2).
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3.4. Prometna i ulicna mreza

3.4.1. Ulicha mreza

Prostornim planom uredenja Opc¢ine TucCepi odredena je kategorizacija prometnica i
prometnih povrSina, te su odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u
mirovanju.

Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjeSackih zona, putova i
sli¢no, tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za
afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

Osnovna ulicna mreza sastoji se od postojecih i planiranih kolnih prometnica i pjeSackih
povrsina.

UrbanistiCkim planom uredenja utvrdeni su zastitni koridori osnovnih prometnica unutar
dijela naselja koje treba rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane, te proSirenje i
modernizaciju postojece, Planom obuhvacene, cestovne mreze.

Konacno oblikovanje sabirnih prometnica, odnosno oblika i veliCine njene gradevne
Cestice, definirat ¢e se kao posljedica detaljnog tehni¢kog rjeSenja u postupku ishodenja
akta za gradenje. Unutar zastitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja
infrastrukturnih objekata, uredenje zelenih povrSina i sl., uz dopustenje poduzeca
nadleznog za tu prometnicu.

RjeSenja prometa i raskrizja, kod izrade projektno tehniCke dokumentacije za prometnice
dani su u prikazu prometne ulicne mreze na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna i ulicna mreza u mjerilu 1:2000.

Proracdun potrebnih parkiraliSnih mjesta za zone stambene namjenen (Sz) i mjeSovite
namjene (M1 i M?2)

Prema odredbama ovog Plana za zone mjeSovite namjene potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto na 100 m? GBP gradevine.

Ocekivana GBP svih izgradenih objekata na podrucju stambene namjene (Sz) i mjeSovite
namjene(M1, M2)iznosi cca 38 250 m?. Iz normativa 1PM / 100 m? GBP gradevine slijedi
da je ukupan broj parkiraliSnih mjesta u tim zonama 383, uz koje treba osigurati dodatnih
10% za javno koristenje.

Ukupno procijenjen broj parkiraliSnih mjesta za S, M1 i M2 zonu 383
Minimalan broj parkiraliSnih mjesta u javnom koriStenju (10%) 38
Broj planiranih parkiraliSnih mjesta u javhom koriStenju 39
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3.5. Komunalna i ostala infrastrukturna mreza

3.5.1. Posta i telekomunikacije

Posta
Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na
temelju financijske mogucénosti ulaze u sastav planova Hrvatske Poste.

Ovaj plan ne definira to¢an polozaj buducih jedinica poStanske mreze, ali omogucuje
uredenje odnosno izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen prostor ovog
Plana.

Telekomunikacijska i RTV mreza
Juznim dijelom podrucja obuhvata Plana prolazi magistralni telekomunikacijski vod.

Na ostalom podrucju obuhvata Plana ne postoji razvedena telekomunikacijska mreza
korisni¢kih i spojnih vodova i kanala fiksne telefonije.

Za razvoj i izgradnju mjesne telekomunikacijske mreze vodove izgradivati prvenstveno u
koridoru ulica, sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim kabelima.
U cilju zastite i oCuvanja prostora, te sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina
teZiti objedinjavanju vodova u potrebne koridore.

Podzemne telefonske kabele dopuniti na kompletnu DTK mreZu, tj. korisnicki i spojni vod
te KTV kabelsku mrezu osigurati u koridorima prometnica, prema vaze¢em Zakonu o
elektroni¢kim komunikacijama.

Minimalno Cetiri cijevi kabelske kanalizacije po glavnim trasama kabelske kanalizacije, te
po dvije cijevi unutar stambenog naselja po odvojcima i ograncima kabelske kanalizacije
potrebno je poloZiti u osigurane koridore (cijev 50 mm).

Kabelski zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razli€itih veli€ina
s odgovaraju¢im poklopcima prema HAKOM uputama (NN 114/10). Zdenci kabelske
kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti uvjet nosivosti; 125
kN u pjeSackom hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u kolniku i svim ostalim povrSinama
predvidenim za promet vozila.

Za izgradenu komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem komunikacijskih vodova, planirana je rekonstrukcija te eventualno prosirenje
izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno
potreba novih operatera, vodeci raCuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih
operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje komunikacijskih usluga za koje
nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, planirana je postavom baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog ozna¢avanja)
lokacija, vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji e se
emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove).
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Treba postivati naCela zajedniCkog koriStenja od strane svih operatera-koncesionara, gdje
god je to moguce.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati na nacin
da ne ograniCuje razvoj elektroniCke komunikacijske mreze i elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se osobito moraju zadovoljiti zahtjevi zastite
ljudskog zdravlja, zastite prostora i oCuvanja okolisa.

Javne telefonske govornice mogu se smijestiti uz glavna prometna raskrizja u naseljima.

Prikaz telekomunikacijske mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacijska mreza u mjerilu 1:2000.

3.5.2. Vodoopskrba

Nova vodosprema u naselju TuCepima je zapremine 1000 m3, smjestena je na koti +75,00
m n.m. 1z nje se vrSi opskrba cjevovodom DN200 mm do postojeCe mjesne mreze koja je
izvedena od cjevovoda DN150 mm do DN50 mm.

Hidrauli€ki proraéun zone obuhvata Plana

Hidrauli¢ki proradun uqostiteljsko-turisticke zone (T1):

Za odredivanje potrebne koliCine vode, a obzirom na kategoriju smjeStaja i ukupne
sadrzaje na podrucju obuhvata, pretpostavljena je slijedeca potroSnja vode:

- prosjeCna potroSnja vode za goste iznosi 450 I/dan,

- prosjeCna potroSnja vode za dnevne posjetioce iznosi 100 I/dan,

- prosje€na potroSnja vode za zaposlenike u hotelu iznosi 100 I/dan.

Predvideni kapaciteti na podrucju obuhvata:
- ukupan broj gostiju: 900
- broj djelatnika: 100

Ukupno predvidena srednja dnevna potroSnja vode iznosi:

Qskr =900 x 450 + 100 x 100 =415 000 l/dan
Qsrk = 415 m®¥/dan

Maksimalna dnevna potroSnja iznosi:
Quax = 1,25 x Qsr = 518,75 m®dan
Maksimalna satna potrosnja iznosi:
Quaxsar = 0,08 x Quax = 41,5 m¥/sat
Maksimalna potreba za sanitarnu vodu:

Qsan = 41,5 x 1000/3600 = 11,53 I/s
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Odabrana koli¢ina sanitarne vode je:

Jsan = 11,6 litarals

Hidrauli¢ki proradun zone stambene (S) i mjeSovite namjene (M1 i M2):

Za odredivanje potrebne koli€ine vode, pretpostavljena je prosje¢na potroSnja vode od 450
I/dan po stanovniku.

Predvideni je broj od 765 stanovnika u zonama stambene i mjeSovite namjene.
Ukupno predvidena srednja dnevna potroSnja vode iznosi:
Qsr = 765 x 450 = 344 250 I/dan
Qsr = 344,25 m3/dan
Maksimalna dnevna potroSnja iznosi:
Quax = 1,25 x Qsr = 430,31 m?¥/dan
Maksimalna satna potrosnja iznosi:
Quax.sar = 0,08 x Quax = 34,43 m?/sat
Maksimalna potreba za sanitarnu vodu:
Qsan = 34,43 x 1000/3600 = 9,56 I/s
Odabrana koli¢ina sanitarne vode je:
Jsan = 9,6 litarals

Hidraulicki proracun zone poslovne — komunalno.servisne (K3) i sportsko rekreacijske
namjene (R1):

Za odredivanje potrebne koliine vode, pretpostavljena je prosjecna potroSnja vode od 100
I/dan po zaposleniku.

Predvideni je broj od 30 zaposlenika u zonama poslovne i sportsko rekreacijske namjene.
Ukupno predvidena srednja dnevna potroSnja vode iznosi:

Qsr =30 x 100 =3 000 I/dan
Qsk = 3 m¥/dan

Maksimalna dnevna potroSnja iznosi:

Quax = 1,25 x Qsg = 3,75 m®/dan
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Maksimalna satna potrosnja iznosi:
Quaxsat = 0,08 x Quax = 0,3 m?¥/sat
Maksimalna potreba za sanitarnu vodu:
Qsan = 0,3 x 1000/3600 = 0,08 I/s
Odabrana koli¢ina sanitarne vode je:

Qsan =1 litrals

Ukupna odabrana koli€ina sanitarne vode za potrebe zone obuhvata Plana je:
Qsan = 23 litre/s
Za potrebe gaSenja poZara iz mreze potrebno je predvidjeti dodatnih 10 I/s.

Cijevi za vodoopskrbu na podrucju obuhvata Plana polaZzu se u koridor prometnica na
udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka (na suprotnoj strani od kanalizacije otpadnih voda), sa
dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajuci od tjemena cijevi do razine prometnice te
kontrolnim Sahtovima u ¢vorovima.

Sustav se opskrbljuje odgovarajuc¢om opremom (ventili) koja se nalazi u Sahtovima kao i
hidrantima u skladu sa protupozarnim uvjetima. Takoder detaljnijim hidraulickim
proracunom dozvoljena su odstupanja usvojenih presjeka cijevi pojedinih dionica.

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici
tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vazec¢im normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog uvjeta protupozarne zastite mora imati minimalni
profil od NO 110 mm.

Kod projektiranja nove vodovodne mrezZe ili rekonstrukcije postojece mreze, a radi
ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar zone obuhvata Plana, u koridoru postojecih i
planiranih prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih nadzemnih hidranata prema
vazecem Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

Daljnjoj izgradnji planiranih sadrzaja se moze pristupiti tek po osiguranju dostatnih koliCina
vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog
poduzeca.

Dodatne koliCine vode osigurati ¢e se izgradnjom vodospreme na koti 75 m.n.m. ili
izgradnjom novog dovodnog cjevovoda iz postoje¢e vodospreme i proSirenje iste za jos
jednu vodnu komoru, kako bi se osigurala vodoopskrba sanitarnom i protupozarnom
vodom.
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Razvod vodoopskrbne mreze prikazan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.5. Vodoopskrba u mjerilu 1:2000.

3.5.3. Odvodnja sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda

U naselju TuCepi sa mjestima koja se revitaliziraju na padinama planine Biokovo se
predvida se izgradnja razdjelnog sustava odvodnje, pri ¢emu bi se u jedinstveni sustav
sakupile i procistile sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode stanovnistva, hotelskog
kompleksa i naselja izgradnjom kanalske mreze u ulicama koje su definirane planom.

Elaboratom "Studijska i projektna dokumentacija za prijavu izgradnje vodno-komunalne
infrastrukture aglomeracija: Brela, Baska Voda, Promajna-Krvavica, Makarska, Tucepi,
Podgora za sufinanciranje iz fondova EU" dana je generalna koncepcija nacina dispozicije
sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda u more Brackog kanala. Podrucje Tucepi tretirano je
kao jedinstvena zona sa zajednickim uredajem za prociS¢avanje i podmorskim ispustom.

Planirani UPUOV Tucepi nalazi se unutar obuhvata Plana. Na UPQOV Tucepi se u ljethom
periodu namjerava prikljuciti 13.800 ES, a u zimskom periodu 2.300 ES. Zbog izrazene
sezonske razlike u broju korisnika UPOV de se izvesti u dvije paralelne linije.

Glavni kolektor paralelan je sa obalom mora. Na njega se prikljuuju sekundarni kolektori
koji su okomiti na izohipse podrucja te tako prolaze ispod Jadranske magistrale.Tercijalni
kolektori smjeSteni su u pojedinim prometnicama i pjeSackim stazama, a eventualno i
izvan njih. Prema ovome shema kanalske mrezZe je obuhvatna. Kako je glavni kolektor
usporedan sa obalom, dakle problizno na istoj izohipsi, na Sest mjesta su predvidene
crpne stanice kako bi se sanitarne i tehnoloSke otpadne vode iz svih, pa i krajnjih djelova
sustava dovele do centralne crpne stanice C.S.4. Uz ovu crpnu stanicu je izgraden glavni
podmorski ispust. Podmorski ispust je postojeci duzine 1052 m i @ 250 mm. Crpna stanica
br.4 sluZi za izravno tla¢enje otpadne vode u ispust.

Nakon izgradnje uredaja za procCiSCavanje sanitarnih i tehnoloSkih otpadnih voda, te
prikljuCenja svih potroSaCa na sustav, crpna stanica br.4 Ce tlaciti vode na uredaj, a od
uredaja Ce procCiS¢ene vode gravitacijski otjecati u more. Moguc¢nost direktnog spoja C.S.
br.4 na ispust ostaje i dalje za slu€aj kvara ili nuznih radova na uredaju.

PostojeCe crpne stanice br. 1, 2, 3, 4, 5 i C.S. “Kamena” sa tlaCnim i gravitacijskim
kanalima se zadrZavaju i u konacnosti, a kad budu svi potrosaci spojeni na kanalizaciju,
moZzda se ukaze potreba za promjenama elektro i strojarske opreme zbog dotrajalosti iste,
a kanali su dovoljni za konaéno stanje uz iskljucivanje prihvata tudih voda kroz poklopce
okana, zidove okana ili spojeve na cjevovodu. Osim gore navedenog, od centralne crpne
stanice br. 4, potrebno je izgraditi tla¢ni cjevovod do uredaja, kao i gravitacijski cjevovod
od uredaja do postojeceg ispusta.

TehnoloSke otpadne vode moraju se predtretmanom procistiti na razinu sanitarnih
otpadnih voda prije upustanja u kanalizacijski sustav.
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PRORACUN

ULAZNI PARAMETRI:
900 gostiju pretpostavljena potroSnja vode Q=450 I/dan/g
765 stanovnika pretpostavljena potroSnja vode  qs,=450 I/dan/g
130 djelatnika pretpostavljena potroSnja vode qs,=100 I/dan/z

Ukupna predvidena dnevna potrosnja iznosi:

Qsr = 900%450 + 765%x450 + 130x100 = 762 250 l/dan
Qsr = 762,25 m®/dan

* hidraulicko opterecenje:

Broj korisnika: 1800 ES

* bioloSko opterecenje:

- pretpostavka: BPKs=200 mgO./I (200 g/m?3)

BPKs=200 x 762,25 = 152 450 => 152 450/60 = 2540,8 => 2550 ES

Ako cCe se realizirati odabrane potroSne norme, odvodnju sanitarnih i tehnoloskih otpadnih
voda bi trebalo dimenzionirati na 2550 ES.

Prikaz odvodnje sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda dan je na grafickom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.6. Odvodnja sanitarnih i tehnoloskih
otpadnih voda u mjerilu 1:2000.

3.5.4. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjestene unutar koridora planirane prometnice te se upustaju u regulirano korito bujicnog
vodotoka i more poslije tretmana preko separatora ulja i masti.

Oborinske vode s parkiraliSta vecih od 10 parkirnih mjesta, te vecih radnih i manipulativnih
povrSina prije prikljuCenja na sustav javne oborinske odvodnje moraju proci odgovarajuci
predtretman na separatorima ulja i masti.

Radi smanjenja optereéenja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija
iste, predvidjeti da se oblikovanjem Cestica i izgradnjom osigura $to manji koeficijent
otjecanja sa gradevne Cestice uz mogucnost da se vlastite oborinske vode sa ,Cistih”
povrSina upustaju u teren na samoj gradevnoj Cestici putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta dimenzioniranih na nacCin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog
zemljiSta i objekata. Isto je moguce uciniti i s oborinskim vodama s vecih parkirnih povrsina
(10PM) na Cestici po ugradnji viastitih separatora ulja i masti adekvatnih dimenzija.

MrezZa odvodnje oborinskih voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima

struke, te slijede¢im uvjetima:
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- Priklju¢ni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod
povrsine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za
odvodnju sanitarnih otpadnih voda, na dubini prema vazec¢im uvjetima nadleznih
tijela

- Upustanje oborinskih otpadnih voda s krovnih povrSina u recipijent (podzemlje/more)
moguce je preko upojnog bunara na pripadajucoj Cestici

- Nije dopusteno upusStanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda

- Prikupljanje oborinskih voda s prometnica i parkiraliSta vrsiti putem slivnika i linijskih
prihvatnih kanala opremljenih taloZznikom; taloznik mora biti dostupan za CiSCenje
nadleznim sluzbama

- U sluCajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehnicko-tehnoloskih razloga,
moze se omoguciti upustanje oborinskih voda s krovnih povrsina u sustav oborinske
odvodnje u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrsinske tokove.

Prikaz sustava odvodnje oborinskih voda dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.7. Odvodnja oborinskih voda u mjerilu 1:2000.

3.5.5. Elektroopskrba

Na Ccitavom podrucju obuhvata Plana kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to iskljucivo
kabliranjem. Sve planirane trafostanice 10-20kV/0.4 izvodit ¢e se prema potrebama
korisnika odnosno prema zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrucja.

Konzum zone

Konzum ugqostiteljsko-turisticke zone (T1):

Odabrani normativ potro$nje u turistickoj zoni prema prijedlogu ,Normativa opterecenja i
potrodnje elektricne energije”, Instituta za elektroprivredu, iznosi 1,8 kW/lezaju pa je
ukupni koznum Pv =900 x 1,8 = 1620 kW.

Gubici snage na osnovi visegodiSnjeg pracenja procjenjuju se na 10% pa prema tome
vrsno opterecenje iznosi Pvu = Pv x 1,1 = 1782 kW.

Uz faktor snage 0,95 angazirana snaga na promatranom podrucju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 1692,9 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je

instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju ugostiteljsko-turisticke zone:
S$=1692,9/(0,9 x 0,95) = 1980 kVA.

Konzum zone stambene (S) i mjeSovite namjene (M1.i M?2):

Odabrani normativ potroSnje u mjesSovitoj zoni prema prijedlogu ,Normativa opterecenja i
potroSnje elektriCne energije“, Institut za elektroprivredu 1980. iznosi 45W/m2 neto
izgradene povrsine (NRP=GBPx0,7) pa je ukupni konzum:
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Pv = GBP(m2) x 0,7 x 45 W/m2 = 38 250 x 0,7 x 45 = 1205 kW

Gubici snage na osnovi viSegodidnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome
vrSno opterecenje iznosi Pvu = Pv x 1,1 = 1325,5 kW.

Uz faktor snage 0,95 angazirana snaga na promatranom podrucju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 1259 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je

instalirana snaga transformacije 20/0,4 KV na podrucju mjeSovite namjene:
S =1259/(0,9 x 0,95) = 1472,5 kVA

Konzum zone poslovne — komunalno-servisne (K3):

Odabrani normativ potro$nje u poslovnoj zoni prema prijedlogu ,Normativa opterecenja i
potro$nje elektricne energije“, Institut za elektroprivredu 1980. iznosi 40W/m? neto
izgradene povrSine (NRP=BRPx0.7), pa je ukupni konzum:

Pv= BRP(m2) x 0.7 x 40 W/m2 = 10 940,61 m? x 0,7 x 40 = 306,34 kW.

Gubici snage na osnovi viSegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome
vrSno opterecenje iznosi Pvu = Pv x 1,1 = 336,97 kW.

Uz faktor snage 0,95 angazirana snaga na promatranom podrucju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 320,12 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 20/0,4 KV na podrucju poslovne namjene:
S =320,12/ (0,9 x 0,95) = 374,4 kVA

Ukupan konzum unutar obuhvata plana iznosi 3826,9 kVA.

Na podru¢ju obuhvata Plana nalazi se jedna postojeCa transformatorska stanica (TS
10(20)/0,4 kV ,NEPTUNY) instalirane snage 1000 kVA. Uz usvajanje tipskih transformatora
10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA proizlazi da je u ovoj zoni potrebno izgraditi
ukupno 3 nove transformatorske stanice 1000 kVA s naslova elektroenergetske potrosnje
ukupne i planirane izgradnje. Jedna od tih transformatorskih stanica bila bi TS 10(20)/0,4
kV ,BLATO*“ za koju je predvideno premjesStanje unutar obuhvata Plana. Nove
transformatorske stanice sluzile bi i za rastereCenje postoje¢e NN mreze u svrhu
poboljSanja naponskih prilika na izgradenom dijelu unutar obuhvata Plana.

Za planiranu trafostanicu potrebno je osigurati 40 m2 s neposrednim pristupom na javnu
prometnu povrsinu.

Elektroenergetski sustav prikazan je na grafickom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.3. Elektroopskrba mjerilu 1:2000.
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3.5.6. Plinoopskrba

Unutar obuhvata Plana nema izgradenih gradevina za transport i distribuciju prirodnog
plina. U svim planiranim ulicama na podru€ju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka. Obzirom da na podrucju
Opcine TiCepi ne postoji plinoopskrbna mreza, naknadno rjeSenje plinoopskrbne mreze
nece se smatrati kao neuskladenost s ovim Planom.

U svim planiranim ulicama na podruCju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka. Obzirom da na podrucju
Opc¢ine TiCepi ne postoji plinoopskrbna mreza, naknadno rjeSenje plinoopskrbne mreze
nece se smatrati kao neuskladenost s ovim Planom.

U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domace vazece
propise (npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P..600 i drugo), te
njemacke propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sl.list» br.
10/90 i 52/90.), koji se primjenjuje temeljem Clanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti.

Cijevni transport plina prikazan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.4. Plinoopskrba mjerilu 1:2000.

3.5.7. Opéi uvjeti za izgradnju i medusobni raspored vodova komunalne
infrastrukture

Idejna urbanistiCka rjeSenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture na grafickim prikazima na kartama u mjerilu 1:2000.

lzgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim opc¢im i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina te ¢e se odgovarajucom
stru€nom dokumentacijom razradivati.

Planom su odredene trase mreZze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne
dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili
rekonstrukcije postojecih objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu
se korigirati radi prilagodbe tehni€kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne
infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim
ekvivalentnim aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na
trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju planom utvrdeni
uvjeti koriStenja povrsina.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Na prostoru obuhvata Plana na osnovu obaveza iz Prostornog plana uredenja Opcéine
Tucepi, te analizom postojeceg stanja odredeni su oblici koriStenja te uvjeti i naCin gradnje
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za pojedine zone unutar podrucja obuhvata Plana.

3.6.1.0blici koristenja
Povrsine izgradenog i neizgradenog dijela naselja razgrani¢ene su i oznacene u grafickom
dijelu Plana, kartografski prikaz broj 4.1. Oblici koristenja u mijerilu 1:2000.

Za dio podrucja obuhvata Plana oblik koristenja je rekonstrukcija postojeéeg hotela
"Tamaris" i hotelskog kompleksa "Neptun" te izgradnja novih objekata nakon realizacije
prometne infrastrukture te istodobno izgradnja neophodne komunalne infrastrukture.

Izgradeni dijelovi naselja su, ve¢im dijelom, urbanizirane i dovrSene zone sa izgradenom
infrastrukturnom mrezom. Na ovim povrSinama mogu se vrSiti zahvati na odrZzavanju i
sanaciji, rekonstrukcija, zamjena gradevina i nova gradnja na neizgradenim Cesticama.

Za neizgradene dijelove naselja predvideni oblik koriStenja je nova izgradnja koja ¢e se
moci realizirati nakon $to se izvede planirana cestovna mreza sa prate¢om komunalnom
infrastrukturom.

U podrucju urbane sanacije moguce je:
— zahvati na odrzavanju i sanaciji postojeCih gradevina i rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima
— urbana sanacija prostora - uklanjanje postojecih gradevina i gradnja novih gradevina

3.6.2. Uvjeti i nacin gradnje

U obuhvatu Plana predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja
neizgradenog dijela naselja Slatina, kartografski prikaz broj 4.2. Uvjeti gradnje u mijerilu
1:2000) sljedeci nacini gradnje:

(1) Nacin gradnje prema uvjetima za stambenu namjenu - stanovanje u zelenilu (Sz)
prikazan je oznakom 1.1. Unutar ove zone grade se niske (obiteljske) samostojeée
gradevine.

(2) Nacin gradnje prema uvjetima za mjesovitu namjenu — pretezno stambenu (M1)
prikazan je oznakom 2.1. Unutar ove zone grade se stambene, stambeno-poslovne te
javne i drustvenegradevine. Nacin gradnje su niske (obiteljske) i srednje (viseobiteljske)
samostojece gradevine.

(3) NacCin gradnje prema uvjetima za mjeSovitu namjenu — pretezno poslovnu (M2)
prikazan je oznakom 2.2. Unutar ove zone grade se poslovne, poslovno-stambene te
javne i drustvenegradevine. Nacin gradnje su niske i srednje samostojece gradevine.

(4) Nacin gradnje prema uvjetima za Gospodarsku namjenu — komunalno servisnu —
(K3) prikazan je oznakom 3.

(5) Ugostiteljsko-turisticka namjena (T) - unutar ovih povrSina razgrani¢ene su povrsine:
4.1. — rekonstrukcija postojece ugostiteljsko-turistiCke gradevine — Hotel Tamaris (T1)

4.2. — rekonstrukcija i uredenje zone postoje¢g hotelskog kompleksa — Hotel Neptun (T1)
4.3. — nacCin gradnje prema uvjetima za gradnju hotela (T1)

4.4. — rekonstrukcija postojecih pratecih objekata

4.5. — nacCin gradnje prema uvjetima za gradnju hotela (T1)
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(6) Nacin gradnje prema uvjetima za Javnu i drustvenu namjenu - vjersku (D7)
prikazan je oznakom 5.

(7) Sportsko rekreacijska namjena (R) — unutar ovih povr$ina razgraniéene su povrsine:
6.1. — nacin gradnje prema uvjetima za sport — R1

6.2. — nacin gradnje prema uvjetima za uredenje plaze - R3

6.3. — nacin gradnje prema uvjetima za sport — R1

Odredbama za provodenje detaljno su navedene veliCine, sadrzaji i naCin oblikovanja za
sve gradevine i prostore koji ¢e se graditi i uredivati na prostoru obuhvata.

3.6.3. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana nalazi se dio graditeljsko-krajobraznog sklopa hotela Jadran.
Prema vazecem Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, graditeljsko-krajobrazni
sklop hotela Jadran u TuCepima ima svojstvo kulturnog dobra Cije podrucje je zasticeno
RjeSenjem Ministarstva Kulture, Konzervatorskog odjela u Splitu (na 62. sjednici
Povjerenstva za utvrdivanje svojstva kulturnog dobra, 11.07.201. a nadopunjen
oCitovanjima Ministarstva kulture — Uprava za za$titu kulturne bastine od 26.07.2016. i
26.08.2016.).

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Splitu
izradio je Konzervatorsku studiju graditeljsko-krajobraznog sklopa Hotela "Jadran" u
TuCepima, u sklopu koje su izdane Smjernice i uvjeti za zahvate u prostoru i na
gradevinama.

Arheolo$ka zona iznad Hotela Jadran evidentirana je Prostornim planom uredenja Opcine
TucCepi (,Glasnik Opcine Tucepi“ br. 03/04, 04/05, 01/09, 5/12, i 7/12 — prociSceni
tekst,7/14 i 11/16). Prije izvodenja radova unutar arheoloSke zone potrebno je izvrSiti
zastitna arheoloska istrazivanja.

Na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana izmedu hotel "Tamaris" i "Neptun" nalazi se
crkva sv. Jurja s arheoloSkim nalazistem. Gradevina crkve sv. Jurja zasti¢ena je rjeSenjem
Ministarstva kulture (Z-5312) od 12. srpnja 1962. godine te se zastitni i drugi radovi na
kulturnom dobru mogu poduzeti uz prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog
odjela.

Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili
pojedinacni nalaz radovi se moraju prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti nadlezni
konzervatorski odjel.

Mijere oCuvanja i zastite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti propisane su vaze¢im Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i vazeéim
Zakonom o zastiti prirode.
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3.7. Sprjec¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U urbanistickom kao i u prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno zastita okolisa je sadrzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga je
sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrZzano u svim dijelovima obuhvata Plana
kroz utvrdivanje mogucnosti i ograniCenja koriStenja prostora i planiranjem razvoja putem
izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce Zivota. Zbog
toga je potrebno ustanoviti postojece stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno stanje
prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglasavati s naprednim europskim i
hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba teziti s jedne strane ostvarivanju odrzivog razvitka
naselja i kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane treba sacCuvati i prirodni
krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih podrucja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji naCin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoS¢u vrse utjecaj na okoli$, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve zakonske
propise kojima se regulira zastita prostora i okolisa. Planska usmjerenja nastoje da se
sektorski i detaljno jaCa svaka pojedina kategorija zastite.

Zastita tla

Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji uz ograniCenja u koriStenju
neizgradenih povrSina i izgradenosti Cestica, a posebno osiguranjem zastitnih zelenih
povrSina, maksimalno Ce se sacCuvati neizgradenost tla, a time i bioloSka raznolikost,
oCuvanje krajobraznih vrijednosti te ukupna kvaliteta okoliSa.

Tlo se oneciSCuje na viSe naCina, a zbog zastite i sprie€avanja ovakvih nepovoljnih
utjecaja na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:
- potrebno je dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla,
- sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo,
posebice duz znacajnijih prometnica,
- rijesiti odvodnju i zbrinjavanje sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda,
- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji c¢e omoguciti dugoro€no, organizirano
i kontrolirano postupanje s otpadom,
- poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucih akcidenata koji bi
uzrokovali oneciScenja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okolis$ istekla nafta ili
naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpadai sl.).

Zastita zraka

Na podrucju obuhvata Plana nema velikih energetskih postrojenja, a osnovni energenti u
gospodarstvu Ce biti elektricna energija, odnosno takozvani Cisti energenti. Katastrom
emisija u okoli§ pratit ¢e se koli€ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta
kod svih pravnih i fizickih osoba koje ¢ée posjedovati stacionarne izvore, dok ¢e se
Podru¢nom mrezZzom za praéenje kakvoce zraka za podrucje Splitsko-dalmatinske Zupanije
pratiti kakvoCa zraka na lokacijama zone obuhvata ovog plana.

U smislu zastite potrebno je, kako bi se pravodobno i na utemeljen naCin mogao
usmjeravati i kontrolirati razvoj u ovom podrucju i izgradnja u prostoru, osigurati pracenje
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koli€ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta iz stacionarnih izvora kroz
Katastar emisija u okolis.

Nepovoljni utjecaj gospodarskih aktivnosti na kakvocCu zraka sprijeCit e se oblikovanjem
gospodarskih namjena na prostorima izvan pretezito stambene, javne i drustvene
namjene. Modernizacijom tehnologije i pazljivim odnosom prema okoliSu i naseljskoj
sredini, omogucit ¢e se mijeSanje funkcija u gradskom tkivu, bez negativnih emisija u zrak.
Oblikovanjem sustava prometnica, sadnjom zastitnog zelenila uz frekventne prometne
koridore, orijentacija na javni prijevoz, zaustavljanje prometa (javne garaze i parkiralista)
smanijit e se Stetni utjecaji na kvalitetu zraka.

Zastita mora

Obalno more Opcine Tucepi ubraja se u mora |l kategorije. Zastita mora od oneciSc¢enja s
kopna planira se odredivanjem namjene kopnenog i morskog prostora, gradnjom sustava
odvodnje sanitarnih i tehnoloSkih otpadnih i oborinskih voda s prociS¢avanjem i
ispustanjem putem podmorskih ispusta odgovaraju¢e duzine i drugim mjerama. Zastita
mora provodi se i CiS€enjem i odrzavanjem C(istoCe slivnog podrucja. Zastita mora
usmjerava se na oCuvanje podrucja s visokom kakvocom mora i rehabilitaciju ugrozenih
podrucja. Svaka nova gradnja u pomorskom dobru i eventualno nasipanje obale podlijeze
obvezi provedbe postupka procjene utjecaja na okolis.

Da bi se zastita mora cjelovito provela potrebno je utvrditi razinu osjetljivosti obalnog mora
u skladu s ekoloskim znacCajkama i namjenom. Utvrdena osjetljivost mora odreduje
potrebne mjere zastite.

Sustav mjera zastite mora od oneciSCavanja obuhvaca: izvidanje radi utvrdivanja pojave
oneciséenja, sustav obavjescivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima i
zadacima sa svrhom sprje€avanja i uklanjanja oneciScenja te provodenje mjera. Planom
intervencije kod iznenadnog oneciS¢enja mora u RH utvrduju se mjere smanjenja Steta u
okoliSu putem Zupanijskog plana intervencija od iznenadnog oneciS¢enja mora.

Zastita voda
Glavni izvori oneciScenja na podrucju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode iz ugostiteljsko
turistickih djelatnosti.

Zastita voda (lokalnih izvoriSta) ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvocCe vode i
izvorima onecCiS€avanja, sprjeCavanjem, ograniCavanjem i zabranjivanjem radnji i
ponasSanja koja mogu utjecati na oneciSéenja voda i stanje okolisa u cjelini te drugim
djelovanjima usmjerenim ocCuvanju i poboljSanju kakvoce i namjenske uporabljivosti voda.
Izvori pitke vode su kraskog karaktera sa prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda s brzom
cirkulacijom kroz podzemlje te je potrebna posebna zastita izvorista i ukupnog sliva.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode potrebno je poduzimati
slijedeCe mjere i aktivnosti:
- planirati odvodnju sanitarnih i tehnoloskih otpadnih i oborinskih voda
- za podruCje obuhvata Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja
otpadom koji ¢e omoguciti dugoroCno i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te
organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom.
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Zastita od voda

Kod zastite od voda potrebno je Cuvati ukupnost funkcija vodotoka (bujica), posebno onih
ekoloskih, a izbjegavati rjeSenja temeljena samo na isklju€ivoj inzenjerskoj geomehanicko-
hidrotehnickoj logici.

U slucCaju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih
slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili
poremecCaja u vodnom rezimu, zaStita od Stetnog djelovanja povremenih bujiCnih
vodotokova i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim odrZavanjem vodotoka, vodnog
dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja,
te radova gradenja, uz bujiCne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine
od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba CcCestice javnhog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZzZe
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti protocnost
korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka.

Zastita od buke

Na podru€ju obuhvata Plana izvor komunalne buke su trase prometnica. Konfliktna
podruc¢ja mogu se javiti pri izgradnji bu€nih obrta i izgradnji i rekonstrukciji ugostiteljsko-
turistiCkin objekata u okviru ovog obuhvata. Kod izgradnje takvih objekata u ovoj zoni,
sukladno posebnim propisima, utvrditi razine buke koje se ne smije prijeCi i gradevinskim
zahvatima sprijeciti Sirenje buke u okolis.

Zastita od buke ostvarit ¢e se mjerama sprjeCavanja nastajanja buke, utvrdivanjem i
pracenjem razine buke, otklanjanjem i smanjivanjem buke. Otklanjanje ili smanjenje buke
na dopustenu razinu provodit ¢e se mjerama uklanjanja/smanjenja buke na izvoru,
gradnjom barijera na kriticnim mjestima uz prometnice u svrhu sprje€avanja Sirenja buke,
boljom izolacijom gradevina od vanjske buke. Utjecaj zahvata rekonstrukcije postojecih ili
gradnje novih objekata s izvorima buke, predvidat Ce se prije poduzimanja zahvata i
nadzirati tijekom koriStenja zahvata.

Otpad

S obzirom da okoli§ ugrozava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta otpada,
na podrucju obuhvata Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e
omoguciti dugoro¢no i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada. Potrebno je sve objekte
obuhvatiti organiziranim prikupljanjem otpada. Nuzno je shvatiti da otpad mora proci
odredeni predtretman prije zavrSnog zbrinjavanja, te da je velik dio otpada iskoristiv.

Mijere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju:
- izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada,
- maksimalno koriStenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije
moguce izbjeci,
- sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im mjerama i
postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.
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Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je UrbanistiCkim planom uredenja
naglasena potreba njena postivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

Zastita od pozara
Potrebno je postivati sljedece mjere zastite od pozara:

(1) Pri projektiranju mjera zastite od pozara posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spasSavanja ljudi, zivotinja i imovine
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postoje¢e i nove
gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereCenja i zauzetost
osobama

(2) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje
hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti
na:

- U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive
tekuCine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama clanka 11. Zakona o
zapaljivim tekué¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)

- Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
35/94, 142/03)

- Mijesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se
sukladno odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06)

- Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N
106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno
americkim smjernicama NFPA 101/2009

- TrgovaCke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama; austrijskim
standardnom TRVB N 138 (Prodajna mjesta — gradevinska zastita od pozara) ili
americkim smjernicama NFPA 101 (2009.)

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2009.)

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(2009.)

- lzlazne puteve iz objekta projektirati u skladu americkim smjernicama NFPA 101
(2009.).

(3) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektriCnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarae za zastitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehni¢ke prakse
prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od
ovlastene pravne osobe o poZarnim karakteristikama.
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(4) U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuéi u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar necCe prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1
m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZzini
konzole.

(5) Sve druge mijere zastite od pozZara definirane su vazecCim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti, a u dijelu
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode prorauna i
modela prema ¢l.25 stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010)

(6) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko-dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih
izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

(7) U glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od
pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza
kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, strucnosti djelatnika
koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

Zastita od potresa

Prostor obuhvata Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni IX° seizmicnosti (po
MCS). lzgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom
regulativom za protupotresnu izgradnju.

Zastita od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom
elaboratu pod imenom ,Plan urbanisti¢kih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti“ koji je sastavni dio ovog Plana.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je moguc¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno se pridrzavati vazecih propisa o prostornim
standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za sprjeCavanje urbanisticko-
arhitektonskih barijera u urbanistiCkom planiranju i projektiranju. (vazeéi Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti).
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