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II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Na temelju  članka  109.  Zakona  o  prostornom uređenju  (NN 153/13,  65/17,  114/18,
39/19, 98/19) i  članka 32. Statuta Općine Tučepi („Glasnik Općine Tučepi“, br. 4/09 i
1/13)  Općinsko  vijeće  Općine  Tučepi  na  svojoj  ___.  sjednici  održanoj  dana
_____________ 2020. godine donosi:

ODLUKU O DONOŠENJU
 III. IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA 

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA „JADRAN“)
NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA 

I. TEMELJNE ODREDBE

Članak 1.
Donose se III.  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko turističke
zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja (u daljnjem tekstu: Plan).

Članak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom III. Izmjene i dopune Urbanističkog
plana uređenja ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“)  na zapadnom
dijelu naselja, koji sadrži:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provođenje) 

II. Grafički dio koji sadrži kartografske prikaze u mjerilu M 1:1000:

1. Korištenje i namjena površina
2. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža

2.1. Prometna i ulična mreža
2.2. Telekomunikacije i energetski sustav
2.3. Vodnogospodarski sustav

3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina
3.1. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina
3.2. Urbanističke mjere zaštite od velikih nesreća

4. Način i uvjeti gradnje
4.1. Oblici korištenja                                     
4.2. Uvjeti  gradnje                                     

III. Obrazloženje

IV. Prilozi

Elaborat iz stavka 1. ovog članka ovjerava se pečatom Općinskog vijeća Općine Tučepi
i potpisom predsjednika Općinskog vijeća Općine Tučepi.
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Članak 3.
Plan je izrađen prema Odluci o izradi III. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja
ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s
tim povezanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tučepi (Službeni
glasnik Općine Tučepi 2/20) .

II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Članak 4.
U članku 4. tablica u stavku 3. mijenja se i glasi:

Namjena
Površina (ha)

Udio u površini 
(%)

Ugostiteljsko turistička – hoteli, T1 2,25   
Sportsko rekreacijska - uređeno kupalište, R3    0,55 /1,36

kopno/more
13,0

Javne zelene površine, Z1 1,20
Površine infrastrukturnih sustava, IS    0,38 8,7
UKUPNO    4,40     100,0

Članak 5.
U članku 7. stavak 2. mijenja se i glasi:
Unutar prostorne cjeline 'T1 – B' planirana je gradnja hotela te pratećih sadržaja prema
sljedećim uvjetima:

- granice građevne čestice odgovaraju granicama prostorne cjeline T1-B
- nova gradnja mora biti usklađena s odredbama članka 38. ovih Odredbi
- gradnja  građevina  je  moguća  unutar  gradivog  dijela  prostorne  cjeline  koji  je

prikazan  na  kartografskom  prikazu 4.2.  Uvjeti  gradnje,  maksimalni  koeficijent
izgrađenosti  čestice  iznosi  0,6,  maksimalni  koeficijent  iskorištenosti  građevne
čestice iznosi 1,5

- maksimalni kapacitet prostorne cjeline je 180 kreveta
- maksimalna katnost građevine je Po+Su+Pr+3, najveća visina iznosi 19,5m
- građevina može imati više podrumskih etaža
- ukopane dijelove građevine moguće je smjestiti do ruba građevne čestice
- moguće je planirati prateće sadržaje, kao što su otvoreni bazeni, sunčališta i sl.
- najmanje 40% površine građevne čestice mora se urediti kao ozelenjene terase i

krovovi, parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Čitav prostor treba hortikulturno uredi-
ti, kako bi se očuvao pejzažni karakter prostora.

- građevine je potrebno uklopiti u krajobraz, na način da se respektiraju postojeće
vizure. Zahvat u prostoru realizirati na način da se poštuje i prezentira zatečena
suhozidna struktura na  području gdje je vidljiva i gdje je to moguće. 

- kolni pristup na prometnu površinu, ostvaruje se sa postojeće kolne prometnice
na zapadnoj strani zahvata i planirane prometnice na sjevernoj strani zahvata,
prema označenoj orijentacijskoj poziciji na kartografskom prikazu broj 4. 2 Uvjeti
gradnje
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- unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu („Pravilnik o osiguranju pris-
tupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti“) biti osigu-
rani uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretlji-
vosti

- osigurati potreban broj parkirališnih/garažnih mjesta u skladu s odredbama Plana.

Članak 6.
U članku 26. dodaje se stavak 7. koji glasi:
Otpadne  vode  čija  je  kvaliteta  različita  od  standarda  komunalnih  otpadnih  voda
(tehnološke otpadne vode)  obavezno treba pročistiti  do  standarda komunalnih  voda
prije priključenja na javni sustav odvodnje.

Članak 7.
Iza članka 27. dodaje se članak 28. koji glasi:
Odvodnja onečišćenih oborinskih voda s radnih, manipulativnih, prometnih, parkirališnih
i sličnih površina planira se povezivanjem na postojeći sustav odvodnje oborinskih voda
naselja  Tučepi,  uz  prethodno  pročišćavanje  putem  odgovarajućih  sustava  prije
dispozicije.

Članak 8.
U članku 38. u stavku 3. druga rečenica zamjenjuje se tekstom:
Na području graditeljsko-krajobraznog sklopa provedena su arheološka rekognosciranja
terena koja nisu ustanovila značajne arheološke nalaze, već se uz građevinu hotela,
koja  je  primjer  moderne  poslijeratne  arhitekture,  štiti  krajobrazni  prostor  s  ostacima
tradicijskih podzida. Prilikom implementiranja novih gradnji u prostor potrebno je štititi
vizure na zgradu hotela „Jadran“ kao i krajobrazne odlike terena.

Članak 9.
U članku 47. stavak 2. mijenja se i glasi:
Mjere  zaštite  od  požara  projektirati  u  skladu  s  pozitivnim  hrvatskim  i  preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornošću na:
 Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94, 142/03)
 Pravilnik o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju zado-

voljiti u slučaju požara (NN 29/13, 87/15)
 Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN br. 08/06)
 Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
 Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N

106
 Izlazne puteve iz objekta projektirati skladu američkim smjernicama NFPA 101

(2009.)
 Sustav prikupljanja i pročišćavanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820,

2016.

Članak 10.
U članku 48. dodaju se stavci 3. i 4. koji glase:
U svrhu zaštite od potresa građevine je potrebno je graditi i rekonstruirati u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na protupotresno građenje. Potrebno je osigurati
dovoljno široke i sigurne evakuacijske putove i omogućiti nesmetan pristup svih vrsta
pomoći u skladu s važećim propisima o zaštiti od elementarnih nepogoda. 
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Međusobni  razmak  objekata  ne  smije  biti  manji  od  visine  sljemena  krovišta  većeg
objekta ali ne manji od H1/2+H2/2+5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2
visina vijenca susjednog objekta. Međusobni razmak može biti manji pod uvjetom da je
tehničkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na rušenje od
lementarnih  nepogoda  te  u  slučaju  ratnih  razaranja  rušenje  neće  u  većem opsegu
ugroziti živote ljudi i izazvati oštećenja na drugim objektima.

Članak 11.
Naslov ispred članka 49. mijenja se i glasi:
„8.1. Urbanističke mjere zaštite od velikih nesreća“

Članak 12.
Članak 49. mijenja se i glasi:
Urbanističke  mjere  zaštite  od  velikih  nesreća  provode  se  u  skladu  s  Procjenom
ugroženosti od velikih nesreća za Općinu Tučepi (Alfa atest, 2019.g.) te u skladu sa
važećim propisima: 

 Zakon o ublažavanju i uklanjanju posljedica prirodnih nepogoda
 Pravilnik  o  mjerama  zaštite  od  elementarnih  nepogoda  i  ratnih  opasnosti  u

prostornom planiranju i uređivanju prostora
 Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva
 Pravilnik o tehničkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja.

Za planirane sadržaje unutar obuhvata Plana najveći rizik prijeti od požara, potresa i
poplava. Mjere zaštite od požara definirane su u članku 47. ovih Odredbi. Mjere zaštite
od potresa definirane su u članku 48. ovih Odredbi. Mjere zaštite od mogućeg plavljenja
bujica na području Općine Tučepi, uslijed nezapamćenih količina oborina, provode se
građenjem i održavanjem regulacijskih i zaštitnih vodnih građevina te zaštitom bujičnih
tokova od erozije biološkim i hidrotehničkim radovima.

U svrhu zaštite od mogućih velikih nesreća na području obuhvata Plana, ovim Planom
se definiraju  glavni  evakuacijski  pravci  i  zona za zbrinjavanje ljudi  unutar obuhvata,
kako je prikazano na kartografskom prikazu 3.2. „Urbanističke mjere zaštite od velikih
nesreća“. Lokacija zone za odlaganje otpada nastalog uslijed velike nesreće odredit će
se na negradivim površinama izvan obuhvata Plana.

Sklanjanje stanovništva, u skladu sa Zakonom o civilnoj zaštiti, organizira se u najbližoj
namjenskoj  građevini  za  sklanjanje  ili  drugom  pogodnom  prostoru  koji  omogućava
optimalnu zaštitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u građevinama koje
su  prilagođene  za  sklanjanje  te  komunalne  i  druge  građevine  ispod  povšine  tla
namijenjene javnoj uporabi kao što su garaže, trgovine i drugi pogodni prostori).

Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi više od 250 ljudi, u
kojima se zbog buke ili akustične izolacije ne može osigurati dovoljna čujnost sustava
za javno uzbunjivanje, dužni su uspostaviti  i održavati  odgovarajući interni sustav za
uzbunjivanje i obavješćivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i
prijem priopćenja nadležnog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zaštitu koje je
potrebno poduzeti.
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III. ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 13.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju važiti  svi kartografski prikazi Urbanističkog
plana uređenja ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“)  na zapadnom
dijelu naselja ( „Glasnik Općine Tučepi“ br. 01/13, 02/16, 14/16). 

Članak 14.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u Glasniku Općine Tučepi.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE TUČEPI
Predsjednik

g.Željko Matić

Klasa:   
Urbroj:  
Tučepi,
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Pečat pravne osobe koja je izradila plan:
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1 : 1000
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Odgovorni voditelj izrade plana :
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Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist
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Javni uvid održan

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE

 ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN") NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    
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III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA
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-

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

PROMETNA I ULIČNA MREŽA

2.1.

g. Marko Ševelj

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

18.07.2016. - 25.07.2016.
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Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.

Janja Novaković, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

 ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN") NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
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2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA

OPĆINA TUČEPI

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

TELEKOMUNIKACIJE  I ENERGETSKI SUSTAV

2.2.

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE

Glasnik Općine Tučepi  2/20

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.

Janja Novaković, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

 ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN") NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
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2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA

OPĆINA TUČEPI

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

2.3.

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE

Glasnik Općine Tučepi  2/20

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.

Janja Novaković, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

 ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN") NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
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IX.
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3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA

OPĆINA TUČEPI

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA

3.1.

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE

Glasnik Općine Tučepi  2/20

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlašteni ing.

Janja Novaković, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

 ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN") NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

(PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU)
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MAKSIMALNA KATNOSTSu+6k

OZNAKA PROSTORNE CIJELINE

h - VISINA NASLAGA RUŠEVINA

H - VISINA GRAÐEVINE

d - DOMET RUŠEVINA

d = H/2 ILI 0.5 H

iz skloništa

pomoćni izlaz

H

d

sklonište
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INTERVENTNI PUT - PUT EVAKUACIJE

GRANICA PROSTORNE CJELINE

sklonište

T1-A

GRANICE

OBUHVAT PLANA

ZONE ZA ZBRINJAVANJE LJUDI

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA

OPĆINA TUČEPI

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

3.2.

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Ivan Sović, ing.el..

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE

Glasnik Općine Tučepi  2/20

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

Robert Jakovina,  dipl. ing.arh. - ovlašteni arhitekt    

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist
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T1-B

Po+Su+Pr+3

GRANICE

OBUHVAT PLANA

GRADIVI DIO PROSTORNE CJELINE - NADZEMNO

POTPORNI ZID / USJEK

HOTELSKI PERIVOJ

zelena površina, hotelski perivoj - dozvoljeno proširenje i izgradnja novih staza 

UREĐENA PLAŽA

dozvoljena izgradnja tuševa, garderoba,sanitarnih čvorova i osmatračnica, 

JAVNE ZELENE POVRŠINE

PRIKLJUČENJE NA JAVNU PROMETNU POVRŠINU 

UVJETI  GRADNJE

 maksimalno očuvanje postojećeg zelenila

 uređenje i nasipavanje obale, maksimalno očuvanje postojećeg zelenila

maksimalno očuvanje postojećeg zelenila, uređenje staza, vidokavaca, postava urbane opreme

Z1

R3

PROSTORNA CJELINA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE NAMJENE

T1-A

Su+6k MAKSIMALNA VISINA GRAĐEVINE

GRADIVI DIO PROSTORNE CJELINE - PODZEMNO

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE

OPĆINA TUČEPI

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA "JADRAN")

NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog upravnog tijela:

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.

Naziv prostornog  plana:

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza:

1 : 1000

Mjerilo kartografskog prikaza

M.P.

M.P.

...................................................................

...................................................................   

Tomislavova 11, Zagreb

Direktor: Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

...................................................................

M.P.

Županija:

Općina:

Odgovorni voditelj izrade plana :

Objava javne rasprave (datum):

Pečat upravnog tijela odgovornog za provođenje

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

...................................................................   

M.P.

javne rasprave:

Odgovorna osoba:

Pečat Općinskog vijeća:
Predsjednik Općinskog vijeća:

Odluka o izradi prostornog plana:

Stručni tim u izradi plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlašteni arhitekt urbanist

UVJETI GRADNJE

4.2.

Javni uvid održan

SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA

TUČEPI

Odluka Općinskog vijeća o donošenju plana:

Vera Varga, dipl. biolog

Vesna Pezelj, dipl. sociolog

Damir Batarelo, dipl. iur.

III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE
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III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 
(ZONE HOTELA „JADRAN“) NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA 

I .  O B R A Z L O Ž E N J E

I. OBRAZLOŽENJE

Uvod
Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13,  65/17,  114/18, 39/19, 98/19) i
Odluke o izradi  o izradi III. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko
turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s tim povezanih
Izmjena  i  dopuna Prostornog plana  uređenja  Općine  Tučepi  (Službeni  glasnik  Općine
Tučepi 2/20) izrađene su III. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko
turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja (u daljnjem tekstu:
Plan).

Razlog  za  pokretanje  izrade  izmjena  i  dopuna  Plana  je  planiranje  novih  smještajnih
kapaciteta na sjevernom dijelu obuhvata.

Izrada  izmjena i dopuna Plana odvija se u sljedećim fazama:

I. Prethodni radovi
II. Programsko analitički dio (radni sastanci)
III. Prijedlog izmjena i dopuna Plana (javna rasprava)
IV. Nacrt Konačnog  prijedloga  izmjena i dopuna Plana
V. Konačni prijedlog  izmjena i dopuna Plana
VI. Završna obrada  izmjena i dopuna Plana

Izrada izmjena i dopuna Plana  temelji se na sljedećim zakonima :

- Zakonu o prostornom uređenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
- Prostornom planu uređenja Općine Tučepi („Glasnik Općine Tučepi“ br. 03/04, 

04/05, 01/09, 5/12, 7/12 – pročišćeni tekst, 7/14)
- Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima   i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11)

- Ostalim zakonima koji svojim odredbama utječu na prostorna ili druga rješenja ili se 
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak javne rasprave, te usvajanja plana propisan je Zakonom o prostornom uređenju 
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Obrazloženje izmjena i dopuna Plana

Predmetni  Plan  odnosi  se  na ugostiteljsko-turističku  zonu koja  obuhvaća hotel  Jadran
(prostorna cjelina T1-A) i neizgrađeno područje planirano za novu gradnju ugostiteljsko-
turističke  namjene  (prostorna  cjelina  T1-B)  te  javne  zelene  i  sportsko-rekreacijske
površine.

Izmjene i dopune Plana odnose na izmjene smještajnog kapaciteta, površine te u skladu s
tim uvjeta gradnje za zonu T1-B.
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I .  O B R A Z L O Ž E N J E

Programom gradnje unutar zone T1-B planiran je smještaj hotela kapaciteta 180 ležajeva,
s pratećim sportsko-rekreacijskim sadržajima. 

S  obzirom  na  smještaj  zone  u  pozadini  postojećeg  hotela  Jadran,  površina  zone  se
povećava  kako  bi  se  omogućio  što  kvalitetniji  smještaj  nove  građevine  unutar  zone,
odnosno da se iz građevine ostvare što bolje vizure prema moru. 

Planira se građevina maksimalne katnosti Po+Su+Pr+3, čija najveća visina iznosi 19,5m.
Maksimalni koeficijent izgrađenosti čestice iznosi 0,6, maksimalni koeficijent iskorištenosti
građevne čestice 1,5.

S obzirom da se zona nalazi unutar graditeljsko-krajobraznog sklopa hotela Jadran, koja je
registrirana kao kulturno dobro i upisana u Listu kulturnih dobara RH pod brojem Z-5958,
sve  predložena  rješenja  moraju  biti  potvrđena  od  strane  nadležnog  tijela  za  zaštitu
kulturnih dobara.

Na području graditeljsko-krajobraznog sklopa provedena su arheološka rekognosciranja
terena koja nisu ustanovila značajne arheološke nalaze, već se uz građevinu hotela, koja
je primjer moderne poslijeratne arhitekture, štiti krajobrazni prostor s ostacima tradicijskih
podzida.  Prilikom  implementiranja  novih  gradnji  u  prostor  potrebno  je  štititi  vizure  na
zgradu hotela Jadran kao i krajobrazne odlike terena.

Obveze iz Plana višeg reda

Zajedno s izmjenama i dopunama Plana provode se s tim povezane izmjene i dopune
PPUO Tučepi.  Uvjeti koje je potrebno ispoštivati u skladu s izmjenama i dopunama PPUO
Tučepi su:

 maksimalna  ukupna  izgrađenost  zone  iznosi  30%,  a  maksimalna  ukupna
iskoristivost 80%

 maksimalni kapacitet zone iznosi 580 ležajeva.

 Uvjeti gradnje prema PPUO Tučepi:
površina

zone
(m2)

izgrađenost
zone

max.
PPG
(m2)

iskoristivost
zone

max.
GBP
(m2)

maksimalni
kapacitet

obuhvat
Plana

44000 30% 13200 80% 35200
580

 Uvjeti gradnje prema UPU:
površina

zone
(m2)

kig max.
PPG
(m2)

kis max.
GBP
(m2)

maksimalni
kapacitet

T1 - A 16230 0,3 4870 0,8 12985 400
T1 - B 6300 0,6 3780 1,5 9450 180
ukupno 8650

<13200
22435

<35200
580<=580
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- Prostorni plan uređenja Općine Tučepi (Glasnik Općine Tučepi 03/04, 04/05,
01/09, 5/12, i 7/12-pročišćeni tekst, 7/14, 11/16)

-    Odluka o izradi III. Izmjena i  dopuna Urbanističko plnaauređenja ugostiteljstko
turističke  zone  T1  (zone  hotela  "Jadran")  na  zapadnom  dijelu  naselja
(Službeno glasilo Općine Tučepi 2/20)

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon  o  lokalnoj  i  područnoj  (regionalnoj)  samoupravi  (NN  33/01,

60/01,129/05,109/07,125/08, 36/09 i 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17)
- Zakon  o  područjima  županija,  gradova  i  općina  u  Republici  Hrvatskoj

(NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10,145/10,37/13, 44/13, 45/13, 110/15)
- Zakon o šumama (NN 140/05,82/06,  129/08,  80/10,  124/10,  25/12 i  68/12,

148/13, 68/18, 115/18)
- Zakon o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 118/18)
- Zakon o vodama (NN 153/09 i 130/11, 56/13, 14/14, 46/18)
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,100/04, 87/09,

88/10, 61/11, 25/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18)
- Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)
- Zakon o održivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19) 
- Zakon o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19)
- Zakon o zaštiti od buke  (NN  30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18)  
- Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10)
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)
- Zakon o elektroničkim komunikacijama (ZEK) (NN 73/08 i 90/11, 133/12, 80/13,

71/14, 72/17) 
- Zakon  o  tehničkim  zahtjevima  za  proizvode  i  ocjenjivanju  sukladnosti  (NN

80/13, 14/14, 72/17)
- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN 82/15 i 118/18)
- Zakon o elektroničkim komunikacijama )73/08, 90/11)
- Zakon o naseljima (NN 54/88)
- Pravilnik  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih  prikaza,  obveznim  prostornim

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04,
45/04, 163/04, 9/11.)

- Pravilnik  o  prestanku  važenja  pravilnika  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i  obveznih
priloga prostornih planova» (NN 9/11) 

- Pravilnik  o  osiguranju  pristupačnosti  građevina  osobama  s  invaliditetom  i
smanjene pokretljivosti (NN 78/13)

- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06)
- Pravilnik  o  mjerama zaštite  od elementarnih  nepogoda i  ratnih  opasnosti  u

prostornom planiranju i uređenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o nositeljima, sadržaju i  postupcima izrade planskih dokumenata u

civilnoj zaštiti  te načinu informiranja javnosti  u postupku njihovog donošenja
( NN 49/17)

- Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave (NN 145/04) 

- Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)
- Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN123/97 i 112/01)
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

   PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU                                                                                         ARHEO d.o.o. - Zagreb   

    

http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2006_07_86_2045.html


III. IZMJENE I  DOPUNE URBANISTIČKO PLNAAUREĐENJA UGOSTITELJSTKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA
"JADRAN NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stavnovništa (NN 69/16)
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovništva NN

69/16)
- Uredba o sprječavanju velikih nesreća koje uključuju opasne tvari (NN 44/14,

31/17)
- Pravilnik  o  otpornosti  na  požar  i  drugim  zahtjevima  koje  građevine  moraju

zadovoljavati u slučaju požara (NN 29/13)
- Pravilnik o hidratantskoj mreži za gašenje požara (nn 08/06)
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IV. 2.  ZAHTJEVI IZ ČLANKA 90 ZAKONA*

*(Zakon o prostornom uređenju NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
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IV. 3. STRATEŠKA PROCJENA UTJECAJA 
NA OKOLIŠ

(Zakon o zaštiti okoliša 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)
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IV. 4. SAŽETAK ZA JAVNOST
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