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I. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
PROSTORNOG PLANA
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IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI 
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Na temelju  članka  109.  Zakona  o  prostornom uređenju  (NN 153/13,  65/17,  114/18,
39/19, 98/19) i  članka 32. Statuta Općine Tučepi („Glasnik Općine Tučepi“, br. 4/09 i
1/13) Općinsko vijeće Općine Tučepi na svojoj ___. sjednici održanoj dana __________
2020. g. donosi:

ODLUKU O DONOŠENJU
 IZMJENA I DOPUNA 

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI

I. TEMELJNE ODREDBE

Članak 1.
Donose se Izmjene i  dopune Prostornog plana uređenja Općine Tučepi  (u  daljnjem
tekstu: Plan).

Članak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom Izmjene i dopune Prostornog plana
uređenja Općine Tučepi, koji sadrži:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provođenje) 

II. Obrazloženje

III. Prilozi

Elaborat iz stavka 1. ovog članka ovjerava se pečatom Općinskog vijeća Općine Tučepi
i potpisom predsjednika Općinskog vijeća Općine Tučepi.

Članak 3.
Plan je izrađen prema Odluci o izradi III. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja
ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s
tim povezanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tučepi (Službeni
glasnik Općine Tučepi 2/20).

II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Članak 4.

U članku 16., stavku 2. briše se druga rečenica i zamjenjuje novom koja glasi: 
Otvoreni bazeni ne obračunavaju se u koeficijent izgrađenosti i iskorištenosti.
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IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI 
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Članak 5.

U članku 52. u stavku 1. alineja 3. mijenja se i glasi:
 maksimalna ukupna izgrađenost zone iznosi 30%, a maksimalna ukupna iskoris-

tivost 80%.

Stavak 4. mijenja se i glasi:
Maksimalni kapacitet zone iznosi 580 ležajeva. 

III. ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 6.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u Glasniku Općine Tučepi.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE TUČEPI
Predsjednik

g.Željko Matić

Klasa:   
Urbroj:  
Tučepi,
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II. OBRAZLOŽENJE
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IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI 
I .  O B R A Z L O Ž E N J E

I. OBRAZLOŽENJE

Uvod
Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13,  65/17,  114/18, 39/19, 98/19) i
Odluke o izradi  o izradi III. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko
turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s tim povezanih
Izmjena  i  dopuna Prostornog plana  uređenja  Općine  Tučepi  (Službeni  glasnik  Općine
Tučepi 2/20)  izrađene su Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Tučepi  (u
daljnjem tekstu: PPUO Tučepi).

Razlog  za  pokretanje  izrade  III.  Izmjena  i  dopuna  Urbanističkog  plana  uređenja
ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s tim
povezanih  Izmjena  i  dopuna  Prostornog  plana  uređenja  Općine  Tučepi  je  planiranje
novih smještajnih kapaciteta na sjevernom dijelu obuhvata UPU-a.

Izrada  izmjena i dopuna PPUO Tučepi odvija se u sljedećim fazama:

I. Prethodni radovi
II. Programsko analitički dio (radni sastanci)
III. Prijedlog izmjena i dopuna Plana (javna rasprava)
IV. Nacrt Konačnog  prijedloga  izmjena i dopuna Plana
V. Konačni prijedlog  izmjena i dopuna Plana
VI. Završna obrada  izmjena i dopuna Plana

Izrada izmjena i dopuna PPUO Tučepi  temelji se na sljedećim zakonima:

- Zakonu o prostornom uređenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
- Pravilniku  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih  prikaza,  obveznim  prostornim

pokazateljima   i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11)

- Ostalim zakonima koji svojim odredbama utječu na prostorna ili druga rješenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak javne rasprave, te usvajanja plana propisan je Zakonom o prostornom uređenju 
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Obrazloženje izmjena i dopuna Plana

Ugostiteljsko-turistička zona (zona hotela Jadran) planirana je PPUO-om Tučepi kao zona
ugostiteljsko-turističke namjene T1 unutar naselja. Postojeće sadržaje u zoni moguće je
dopuniti smještajnim kapacitetima najviše kategorije i pratećim sadržajima.

Ovim izmjenama izmijenjen je maksimalni kapacitet zone na 580 ležajeva. Definirana je
maksimalna ukupna izgrađenost zone koja iznosi 30%, i maksimalna ukupna iskoristivost
koja iznosi  80%.  Osim toga,  mijenjana je odredba o gradnji  bazena -  definirano je da
otvoreni bazeni ne ulaze u obračun koeficijenta izgrađenosti i iskorištenosti.
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IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI 
I .  O B R A Z L O Ž E N J E

S obzirom da se zona nalazi unutar graditeljsko-krajobraznog sklopa hotela Jadran, koja je
registrirana kao kulturno dobro i upisana u Listu kulturnih dobara RH pod brojem Z-5958,
sve  predložena  rješenja  moraju  biti  potvrđena  od  strane  nadležnog  tijela  za  zaštitu
kulturnih dobara.

Na području graditeljsko-krajobraznog sklopa provedena su arheološka rekognosciranja
terena koja nisu ustanovila značajne arheološke nalaze, već se uz građevinu hotela, koja
je primjer moderne poslijeratne arhitekture, štiti krajobrazni prostor s ostacima tradicijskih
podzida.  Prilikom  implementiranja  novih  gradnji  u  prostor  potrebno  je  štititi  vizure  na
zgradu hotela Jadran kao i krajobrazne odlike terena.
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III. PRILOZI
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III.1. POPIS DOKUMENATA I PROPISA
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- Prostorni plan uređenja Općine Tučepi (Glasnik Općine Tučepi 03/04, 04/05,
01/09, 5/12, i 7/12-pročišćeni tekst, 7/14, 11/16)

-    Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tučepi
(Službeno glasilo Općine Tučepi 2/20)

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon  o  lokalnoj  i  područnoj  (regionalnoj)  samoupravi  (NN  33/01,

60/01,129/05,109/07,125/08, 36/09 i 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17)
- Zakon  o  područjima  županija,  gradova  i  općina  u  Republici  Hrvatskoj

(NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10,145/10,37/13, 44/13, 45/13, 110/15)
- Zakon o šumama (NN 140/05,82/06,  129/08,  80/10,  124/10,  25/12 i  68/12,

148/13, 68/18, 115/18)
- Zakon o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 118/18)
- Zakon o vodama (NN 153/09 i 130/11, 56/13, 14/14, 46/18)
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,100/04, 87/09,

88/10, 61/11, 25/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18)
- Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)
- Zakon o održivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19) 
- Zakonom o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19)
- Zakonom o zaštiti od buke  (NN  30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18)  
- Zakonom o zaštiti od požara (NN 92/10)
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)
- Zakon o elektroničkim komunikacijama (ZEK) (NN 73/08 i 90/11, 133/12, 80/13,

71/14, 72/17) 
- Zakon  o  tehničkim  zahtjevima  za  proizvode  i  ocjenjivanju  sukladnosti  (NN

80/13, 14/14, 72/17)
- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN 82/15 i 118/18)
- Zakon o elektroničkim komunikacijama )73/08, 90/11)
- Zakon o naseljima (NN 54/88)
- Pravilnik  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih  prikaza,  obveznim  prostornim

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04,
45/04, 163/04, 9/11.)

- Pravilnik  o  prestanku  važenja  pravilnika  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i  obveznih
priloga prostornih planova» (NN 9/11) 

- Pravilnik  o  osiguranju  pristupačnosti  građevina  osobama  s  invaliditetom  i
smanjene pokretljivosti (NN 78/13)

- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06)
- Pravilnik  o  mjerama zaštite  od elementarnih  nepogoda i  ratnih  opasnosti  u

prostornom planiranju i uređenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o nositeljima, sadržaju i  postupcima izrade planskih dokumenata u

civilnoj zaštiti  te načinu informiranja javnosti  u postupku njihovog donošenja
( NN 49/17)

- Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave (NN 145/04) 

- Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)
- Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN123/97 i 112/01)
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stavnovništa (NN 69/16)
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- Pravilnik o tehničkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovništva NN
69/16)

- Uredba o sprječavanju velikih nesreća koje uključuju opasne tvari (NN 44/14,
31/17)

- Pravilnik  o  otpornosti  na  požar  i  drugim  zahtjevima  koje  građevine  moraju
zadovoljavati u slučaju požara (NN 29/13)

- Pravilnik o hidratantskoj mreži za gašenje požara (nn 08/06)
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III. 2.  ZAHTJEVI IZ ČLANKA 90 ZAKONA*

*(Zakon o prostornom uređenju NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
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III. 3. STRATEŠKA PROCJENA 
UTJECAJA NA OKOLIŠ

(Zakon o zaštiti okoliša 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)
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III. 4. SAŽETAK ZA JAVNOST
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III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA
„JADRAN“) NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

 I S TIM POVEZANE IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI
 

S A Ž E T A K  Z A  J A V N O S T

Sažetak za javnost

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13,  65/17,  114/18, 39/19, 98/19) i
Odluke o izradi  o izradi III. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko
turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s tim povezanih
Izmjena  i  dopuna Prostornog plana  uređenja  Općine  Tučepi  (Službeni  glasnik  Općine
Tučepi 2/20) izrađene su predmetni Planovi.

Razlog  za  pokretanje  izrade  III.  Izmjena  i  dopuna  Urbanističkog  plana  uređenja
ugostiteljsko turističke zone T1 (zone hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja i s tim
povezanih  Izmjena  i  dopuna  Prostornog  plana  uređenja  Općine  Tučepi  je  planiranje
novih smještajnih kapaciteta na sjevernom dijelu obuhvata UPU-a.

Izrada  izmjena i dopuna planova odvija se u sljedećim fazama:
I. Prethodni radovi
II. Programsko analitički dio (radni sastanci)
III. Prijedlog izmjena i dopuna Plana (javna rasprava)
IV. Nacrt Konačnog  prijedloga  izmjena i dopuna Plana
V. Konačni prijedlog  izmjena i dopuna Plana
VI. Završna obrada  izmjena i dopuna Plana

Izrada izmjena i dopuna planova  temelji se na sljedećim zakonima:
- Zakonu o prostornom uređenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
- Pravilniku  o  sadržaju,  mjerilima  kartografskih  prikaza,  obveznim  prostornim

pokazateljima   i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11)

- Ostalim zakonima koji svojim odredbama utječu na prostorna ili druga rješenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak javne rasprave, te usvajanja planova propisan je Zakonom o prostornom 
uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Obrazloženje izmjena i dopuna

Prostorni plan uređenja Općine Tučepi (PPUO)

Ugostiteljsko-turistička zona (zona hotela Jadran) planirana je PPUO-om Tučepi kao zona
ugostiteljsko-turističke namjene T1 unutar naselja. Postojeće sadržaje u zoni moguće je
dopuniti smještajnim kapacitetima najviše kategorije i pratećim sadržajima. 
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III. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO TURISTIČKE ZONE T1 (ZONE HOTELA
„JADRAN“) NA ZAPADNOM DIJELU NASELJA

 I S TIM POVEZANE IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE TUČEPI
 

S A Ž E T A K  Z A  J A V N O S T

Ovim  izmjenama  PPUO  izmijenjen  je  maksimalni  kapacitet  zone  na  580  ležajeva.
Definirana je maksimalna ukupna izgrađenost zone koja iznosi 30%, i maksimalna ukupna
iskoristivost koja iznosi 80%. Osim toga, u PPUO-u je mijenjana odredba o gradnji bazena
-  definirano  je  da  otvoreni  bazeni  ne  ulaze  u  obračun  koeficijenta  izgrađenosti  i
iskorištenosti.

UPU ugostiteljsko turističke zone T1 (zona hotela „Jadran“) na zapadnom dijelu naselja

Unutar zone koja se nalazi na sjevernom dijelu obuhvata, iza hotela Jadran, planiran je
smještaj  novog  hotela  kapaciteta  180  ležajeva,  s  pratećim  sportsko-rekreacijskim
sadržajima. 

S  obzirom  na  smještaj  zone  u  pozadini  postojećeg  hotela  Jadran,  površina  zone  se
povećava  kako  bi  se  omogućio  što  kvalitetniji  smještaj  nove  građevine  unutar  zone,
odnosno da se iz građevine ostvare što bolje vizure prema moru. 

Planira se građevina maksimalne katnosti Po+Su+Pr+3, čija najveća visina iznosi 19,5m.
Maksimalni koeficijent izgrađenosti čestice iznosi 0,6, maksimalni koeficijent iskorištenosti
građevne čestice 1,5.

S obzirom da se zona nalazi unutar graditeljsko-krajobraznog sklopa hotela Jadran, koja je
registrirana kao kulturno dobro i upisana u Listu kulturnih dobara RH pod brojem Z-5958,
sve  predložena  rješenja  moraju  biti  potvrđena  od  strane  nadležnog  tijela  za  zaštitu
kulturnih dobara.

S obzirom da se zona nalazi unutar graditeljsko-krajobraznog sklopa hotela Jadran, koja je
registrirana kao kulturno dobro i upisana u Listu kulturnih dobara RH pod brojem Z-5958,
sve  predložena  rješenja  moraju  biti  potvrđena  od  strane  nadležnog  tijela  za  zaštitu
kulturnih dobara.

Na području graditeljsko-krajobraznog sklopa provedena su arheološka rekognosciranja
terena koja nisu ustanovila značajne arheološke nalaze, već se uz građevinu hotela, koja
je primjer moderne poslijeratne arhitekture, štiti krajobrazni prostor s ostacima tradicijskih
podzida.  Prilikom  implementiranja  novih  gradnji  u  prostor  potrebno  je  štititi  vizure  na
zgradu hotela Jadran kao i krajobrazne odlike terena.
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